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Plangrundlage / -bezug:
Der Verfahrensbeteiligung und Abwagung standen folgende Entwurfsunterlagen zur Verfiigung:

Entwurfsunterlagen, bestehend aus

1. Ubersichtskarten und Ubersichtspléne (nachrichtlich)
1.1. Ubersichtskarte M 1: 5.000 vom 20.07.2022, Format A3 <11 ge02120a_01 dwg.pdf>
1.2. Ubersichtslageplan M 1: 5.000 vom 20.07.2022, Format A4 <12 ge02120a_02_ dwg.pdf>
2. Bebauungsplan Baugebiet ,kleine Breite — 4. Anderung®, bestehend aus:
2.1 Bebauungsplan Teil A — zeichnerischer Teil

Lageplan M 1: 1.000 vom 20.07.2022, Format 900 x 841 <21 ge02120a_05_dwg.pdf>
2.2 Bebauungsplan Teil B — schriftlicher Teil vom 20.07.2022 <22 _ge02420a_docx.pdf>
3. Begrundung / Erlauterung
3.1. Begrundung / Erlauterung vom 20.07.2022 <31 _ge02220a_docx.pdf>
3.2. Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021 <32_ge02_Auswirkungsanalyse_SO_01.pdf>

3.3. Larmschutzgutachten 04/2022 zum Sondergebiet <33_ge02_Laermschutzgutachten_SO_01.pdf>

4, Umweltrelevante Aspekte, Unterlagen vom Biro Faktorgriin
4.1 Umweltbeitrag vom 12.07.2022 zum Sondergebiet <41 ge02_Umweltbeitrag SO _02.pdf>
4.2  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Relevanzprifung vom 12.07.2022 zum Sondergebiet
<42_ge02_saP-Relevanzpruefung_SO_02.pdf>
4.3 Allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht vom 12.07.2022 zum Sondergebiet
<43 ge02_UVP-Vorpriufung_SO_02.pdf>
4.4  Umweltbericht fir das Mischgebiet, Gewerbegebiet und Gewerbegebiet m.E.

- wird nachgereicht-

Beteiligung Trager offentlicher Belange

5.0 Ergebnis der Abwéagung vom 17.05.2022 der im Zuge der Verfahrensbeteiligungen nach § 4 (1), § 2 (2)
und 8§ 3 (1) BauGB vorgebrachten Anregungen einschl. der im Text vermerkten Anlagen

<50_VE Abwaeg ge02320a_all 20220517.pdf>
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Praambel
Der Bebauungsplan ,Kleine Breite* liegt innerhalb der Arrondierung des rechtskraftigen Flachennutzungs-

planes auf Gemarkung Geisingen. Der Bebauungsplan wurde erstmals im Februar 1981 durch das Land-
ratsamt Tuttlingen genehmigt.

Im Marz 1988 erfolgte die 1. Anderung gemaR §13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Anderungsinhalt
war die Anpassung der ErschlieBungsstrafl3e im Bereich von Fl.-Nr. 627/1.

Im Mérz 2002 wurde dann wiederum im vereinfachten Verfahren die ErschlieRungsanlage im westlichen
Teil des Bebauungsplanes modifiziert (,2.Anderung®).

Weiterhin wurde am 26.11.2019 der Aufstellungsbeschluss sowie die Entwurfsoffenlage flr das Verfahren
Kleine Breite - 3. Anderung” beschlossen. Die Arrondierung betrifft ein im Nordosten liegendes Teilgebiet,
um die nutzungsspezifischen Ausweisungen des Bebauungsplanes an die tatsachlichen bzw. geplanten
Nutzungen, die in einem konkreten Baugenehmigungsantrag dargelegt waren, anzupassen. Die Entwurfs-
offenlage wurde durchgefiihrt. Damit konnte i.V.m. den eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange die ,Planreife” so weit erwirkt werden, dass das baurechtliche Verfahren fortgefiihrt werden
konnte. Das Beb.-planverfahren konnte bis dato nicht zum Abschluss gebracht werden.

Im Juli 2018 fanden erste Gesprache zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Stral3e ,Kleine
Breite* (EDEKA) zwischen dem Vorhabenstrager und der Stadt statt. Fir den Lebensmittelmarkt ist eine
bauliche Veranderung geplant. Die in einem neuen Bauantrag auszuweisende Verkaufsflache wird > 800
m2 betragen (wie bisher auch) und ist damit als ,grof3flachiger Markt" einzustufen. Dies bedingt nach den
Regelungen des Baugesetzbuches i.V.m. der Baunutzungsverordnung die Ausweisung eines Sonderge-
bietes. Momentan ist auf den Flachen des Lebensmittelmarktes ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Neubau des Lebensmittelmarktes kollidiert daher nutzungsspezifisch mit dem bestehenden Bebau-
ungsplan, eine Veranderung ist nur maglich, wenn der Bebauungsplan fortgeschrieben bzw. verandert
wird.

Der bestehende Bebauungsplan zeigt dariiber hinaus auch andere Abweichungen zwischen der im Plan
ausgewiesenen Nutzung und der tatsachlichen Situation. Beispielsweise ist im Bereich ,Am Viehmarkt" in
den ausgewiesenen Grinflachen faktische Bebauung vorhanden. An anderen Stellen grenzen Gewerbe-
gebietsflachen direkt an Wohngebietsflachen. Anderorts sind Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrsfla-
che ausgewiesen sind, in Privatbesitz.

Am 23.03.2021 hat der Gemeinderat daher in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
,Kleine Breite — 4. Anderung®, nach den Vorgaben des BauGB aufzustellen. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Danach wurden die Vorentwurfsunterlagen erarbeitet und diesen
vom Gemeinderat am 15.06.2022 zugestimmit.

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden auf Basis der Vorentwurfsun-
terlagen, bestehend aus den vorgenannten Unterlagen zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
04.08.2021 um Stellungnahme nach 84(1) BauGB gebeten. Der Sollriicklauf der Stellungnahme war der
17.09.2021. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach BauGB §3(1) erfolgte (iber tffentliche Aus-
legung auf dem Rathaus sowie online Uber die Homepage der Gemeinde.

Die Vorentwurfsunterlagen wurden unter Beachtung des Abwagungsergebnisses als Entwurfsunterlage
weiterentwickelt. Die Zustimmung des Gemeinderates sowie der Beschluss zur Entwurfsoffenlage erfolgte
am 17.05.2022.

Die Entwurfsoffenlage erfolgte geman der am 27.07.2022 veréffentlichten ,ortsiiblichen Bekanntmachung®
in der Zeit vom 04.08.2022 bis 05.09.2022. Zusatzlich wurden die Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Schreiben / Mail vom 22.07.2022 informiert, dass Stellungnahmen bis zum 26.08.2022
abgegeben werden kdnnen.

Nachfolgend sind die vorgebrachten Anregungen fir die Abwagung durch den Gemeinderat als ,Vorschlag
der Verwaltung“ zusammengestellt und setzen sich aus den folgenden Unterlagen zusammen:

1 Ubersichtstabelle der im Beteiligungsverfahren involvierten Trager offentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Fristenangaben, TN <ge0O2tob1l/Eaus_20220722.xIsx>
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2 Tabellarische Ergebniszusammenfassung mit Stichworten zu den im Beteiligungsverfahren und der
Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken unter Angabe des Abwagungsvor-
schlages seitens der Verwaltung bzw. des Planers TN <ge02tob1/E_Abwaeg_V_20220831.xIsx >

3 Zusammenstellung der zugesandten Stellungnahmen (Kopien; Originale liegen beim Planer vor)

Die Abwéagung hat durch den Gemeinderat zu erfolgen.

Weiterer Verfahrensgang (informativ)

Vorbehaltlich der Zustimmung durch das Gremium sind im weiteren Verfahrensgang unter Beachtung des
BauGB folgende Schritte anzugehen:

Das Abwagungsergebnis wird unter Beachtung der vom Gremium vorgetragenen Anderungen und
Erganzungen in den ,Entwurfsunterlagen” eingearbeitet.

Sobald die endgultigen Umweltrelevanten Unterlagen zu Misch- und Gewerbegebiet vorliegen, wer-
den diese in die ,Entwurfsunterlagen” eingearbeitet, ggf. wird eine 2. Entwurfsoffenlage notwendig.

Der Satzungsbeschluss wird zu gegebener Zeit gesondert gefasst, wenn die dazu notwendigen Be-
dingungen vorliegen.

Anlagen: (genaue Bezeichnung siehe oben)
- Ubersichtstabelle der Beteiligten
- Tabellarische Ergebniszusammenfassung
- Stellungnahmen (nicht faktisch beiliegend; werden auf Anforderung gesondert verteilt)
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Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB \
Ubersicht der Beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Sonstige
Information der Trager offentlicher Belange zur Entwurfsoffenlage nach 83(2) BauGB; Verfahren nach 813b BauGB
)1 =‘Ubersichtskarte ge02120a_01_dwg.p‘df; M 1: 5.000 vom 02.07.2022, Format A3
)2 = Ubersichtslageplan Baugebiet ge02120a_02_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 20.07.2022; Format A4
)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil ge02120a_05_dwg.pdf; M 1: 1.000; Format 900x841; Farbplot
)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil ge02420a_docx.pdf vom 20.07.2022
)5 = Begriindung und Erlauterung ge02220a_docx.pdf vom 20.07.2022
)6 = Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021
)7 = Larmschutzgutachten Sondergebiet vom 04/2021
)8 = Umweltbeitrag Sondergebiet, Biiro faktorgriin vom 12.07.2022
)9 = Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Sondergebiet, Buro faktorgriin vom 12.07.2022
)10 = Allg. Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht Sondergebiet, Biiro faktorgriin vom 12.07.2022
)11 = Umweltbericht fiir das restliche Gebiet - in Arbeit
Anhdérungseinleitung - Verteilung per Ricklauf

IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail

_ Datum )1 {)2[)3])4])5])6])7])8])9 )11 Soll Ist
10 |Landratsamt Tuttlingen Baurechtsamt 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 25.08.2022

als Koordinationsstelle fiir alle Landkreisbehérden insgesamt
30 JRegierungsprasidium Freiburg Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 15.08.2022
31 JRegierungsprasidium Freiburg StraRenwesen und Verkehr 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 05.08.2022
32 |Regierungsprasidium Freiburg Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz, 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
33 JRegierungsprasidium Freiburg Geologisches Landesamt 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 09.08.2022
34 |Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fur Denkmalpflege 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
35 JRegierungsprasidium Stuttgart Industrie/Kommunen, Schwerpunkt -
Luftreinhaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022

40 JPolizeidirektion Konstanz 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 26.07.2022
41 JAutobahn GmbH NL Stdwest 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 26.07.2022
42 [FernstraRenbundesamt Leipzig 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 22.07.2022
43 JVermogen und Bau Amt Konstanz 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 05.08.2022
50 JRegionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 23.08.2022
51 JHandwerkskammer Konstanz 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
52 JIndustrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
53 JNaturpark Obere Donau Beuron 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 08.08.2022
60 |JED-Netze GmbH Energieversorger 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
61 |Vodafone West GmbH Kabelnetzbetreiber 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 31.08.2022
62 |Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 22.07.2022
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Bau und Umwelt
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB \
Ubersicht der Beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Sonstige
Information der Trager offentlicher Belange zur Entwurfsoffenlage nach 83(2) BauGB; Verfahren nach 813b BauGB
)1 =‘Ubersichtskarte ge02120a_01_dwg.p‘df; M 1: 5.000 vom 02.07.2022, Format A3
)2 = Ubersichtslageplan Baugebiet ge02120a_02_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 20.07.2022; Format A4
)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil ge02120a_05_dwg.pdf; M 1: 1.000; Format 900x841; Farbplot
)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil ge02420a_docx.pdf vom 20.07.2022
)5 = Begriindung und Erlauterung ge02220a_docx.pdf vom 20.07.2022
)6 = Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021
)7 = Larmschutzgutachten Sondergebiet vom 04/2021
)8 = Umweltbeitrag Sondergebiet, Biiro faktorgriin vom 12.07.2022
)9 = Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Sondergebiet, Buro faktorgriin vom 12.07.2022
)10 = Allg. Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht Sondergebiet, Biiro faktorgriin vom 12.07.2022
)11 = Umweltbericht fiir das restliche Gebiet - in Arbeit
Anhdérungseinleitung - Verteilung per Ricklauf

IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail

Datum )1 {)2[)3])4])5])6])7])8])9 )11 Soll Ist
63 |BIL Leitungsauskunft 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 22.07.2022
64 |bnNetze GmbH Energieversorger 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 ] 29.07.2022
70 |Gemeinde Immendingen Gemeindeverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 29.07.2022
71 |Stadt Engen Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
72 |Stadt Tengen Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
73 |Stadt Hufingen Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 03.08.2022
74 |Stadt Donaueschingen Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 22.07.2022
75 |Stadt Bad Durrheim Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 -
76 |Stadt Blumberg Stadtverwaltung 22.07.2022 26.08.2022 26.08.2022 | 09.08.2022
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Entwurfsoffenlage nach 83(2) BauGB einschl. Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange n. §4(2) BauGB
Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagung / Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Datum: 31.08.2022

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste) Abwagungsin

dex zu den vorgebrachten Anregungen:

Unterlagen zum Bebauungsplan

)1 = Ubersichtskarte ge02120a_01_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 02.07.2022, Format A3

)2 = Ubersichtslageplan Baugebiet ge02120a_02_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 20.07.2022; Format A4
)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil ge02120a_05_dwg.pdf; M 1: 1.000; Format 900x841; Farbplot

)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil ge02420a_docx.pdf vom 20.07.2022

)5 = Begriindung und Erlauterung ge02220a_docx.pdf vom 20.07.2022

)6 = Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021

)7 = Larmschutzgutachten Sondergebiet vom 04/2021

)8 = Umweltbeitrag Sondergebiet, Biro faktorgriin vom 12.07.2022

)9 = Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Sondergebiet, Biro faktorgriin vom 12.07.2022

)10 = Allg. Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht Sondergebiet, Biro faktorgriin vom 12.07.2022
)11 = Umweltbericht fiir das restliche Gebiet - in Arbeit

Terminvorgaben und Fristen:

wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet,
aktiv begleitet:

wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet,
aktiv begleitet:

wird zuriickgewiesen/nicht beachtet | -

Offenlage 22.07.2022 bis 26.08.2022; zusatzlich Informationen Tréager offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.07.2022

Entwurfsoffenlage nach §3(2) BauGB einschl. Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange n. §4(2) BauGB

Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagung / Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Abwagungsvorschlag
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N Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Ind
r.
Inhalt der Stellungnahme Verwaltung ex
Landratsamt
10 |Landratsamt Tuttlingen, Baurechtsamt 25.08.2022
Ansprechpartner fur Ruckfragen: Frau Turinsky (07641/926-5002), Frau Katter (07461/926-5003), Frau Jahn (07461/926-5004) Kenntnisnahme 0

Unter Bezugnahme auf die gemeinsame Stellungnahme des Landratsamts Tuttlingen vom 16.09.2021 im Rahmen der Anhérung nach § 4 Abs. 1
BauGB wird festgestellt, dass der dort getatigten Empfehlung vom beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Abstand zu nehmen gefolgt
wurde. Das Bauleitplanverfahren wird ausweislich der Begriindung nun als Regelverfahren durchgefiinrt. Aufgrund der Anderung zum
Regelverfahren ware gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB anzufertigen. Unter
Bezugnahme der Stellungnahme der Naturschutzbehérde kann jedoch im vorliegend Fall aufgrund der

dort getatigten Ausfiihrungen der Umweltbeitrag als Umweltbericht gewertet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zum Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach die |Begriindung wird entsprechend ergénzt +
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, nicht ausreichend sind, um nachzuprifen, ob dem Entwicklungsgebot hier
tatsachlich Rechnung getragen wurde. Insofern wére es zumindest erforderlich, in der Begriindung auszufihren, welche Ausweisung der in Rede
stehenden Flache/n im Flachennutzungsplan erfolgt ist und ob die beabsichtigte Bauleitplanung dieser entspricht.

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Frau Nielsen (07461/926-5714) die Ausfiihrungen zur den Festsetzungen +
Am 14.09.2021 hat die untere Baurechtsbehorde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Planung Stellung genommen. Die dort gemachten  |nach 13.4 werden modifiziert
Anmerkungen beziiglich der Abgrenzung der verschiedenen Nutzungsbereiche aus der frihzeitigen Beteiligung wurden beriicksichtigt.

Kritisch wird nun noch die Festsetzung Nr. 13.4 in den 6rtlichen Bauvorschriften gesehen:

+Einfriedungen sind nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Dies Stadt behalt sich vor, die Héhen der Einfriedungen und die Einfriedungsart
hinsichtlich der zur Verwendung kommenden Materialen festzulegen.*

Diese Festsetzung genugt nach Ansicht der Baurechtsbehdrde nicht dem Bestimmtheitsgebot, vgl. BeckOK Bauordnung BW/Balensiefen, 21. Ed.
1.5.2022, BWLBO § 74 Rn. 69: ,SchlieRlich kann zur Verfolgung der in Abs. 1 genannten Zwecke auch die Héhe von Einfriedungen in OBV
geregelt werden, was um dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebot zu gentigen, die Festsetzung eines unteren und oberen Bezugspunktes
voraussetzt (SHBG/Schlotterbeck Rn. 55).“ Gleiches gilt fur die Einfriedungsart (z.B. tot: Bauart oder Material, Farbgebung; lebend: Pflanzenart;
offen im Sinne von durchléssig oder geschlossen im Sinne von dicht).

Weitere Anmerkungen oder Bedenken bestehen nicht.

als Koordinationsstelle fir Landkreisbehdrden insgesamt
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Landratsamt Tuttlingen, StraBenverkehrsamt

25.08.2022

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Schaible (07461/926-5101)

Es bestehen keine Einwande, sofern folgende Auflagen festgelegt werden:

An StraBeneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fuir die Anlage von
StadtstraBen; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und
nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstiickszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind (analog
zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

Die vom Stral3enverkehrsamt
beschriebenen Auflagen sind bereits unter
Punkt 6.5 in der textlichen Festsetzung
enthalten.

Landratsamt Tuttlingen, Kreisumweltamt / Naturschutzbehorde

25.08.2022

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Frau Reiser (07461/926-5702)

Zu diesem Bebauungsplan wurde zuletzt am 16.09.2021 Stellung genommen. Gegen die Bebauungsplananderung bestehen auf Sicht des
Naturschutzes weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken. Fur eine abschlieRende Stellungnahme sind die Unterlagen in folgenden Punkten zu
erganzen.

- Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen sind durch die Aufnahme in die textlichen Festsetzungen zu sichern.

- Der Artenschutzbeitrag ist fur die anderen Gebiete im Bebauungsplan nachzureichen.

- Es ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB fur das Mischgebiet, Gewerbegebiet und
Gewerbegebiet m.E. vorzulegen, der auch die Uberbauung der Griinflaichen thematisiert.

Zu den einzelnen Punkten wird folgendes angemerkt:

Kenntnisnahme

6.1 Betroffenheit Artenschutz

Fur das Sondergebiet (Lebensmittelmarkt) liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom Biiro faktorgriin mit Stand vom 12.07.2022 vor.
Der bestehende Lebensmittelmarkt soll abgerissen und vergroRRert errichtet werden. Am Geb&ude befinden sich an zwei Stellen insgesamt sechs
Mehlschwalbennester, drei Nester sind zerstort, drei sind Uberwiegend intakt. Einzelne Baume sowie Biische

stehen im Bereich der Parkplatze, die von stérungsunempfindlichen Vogelarten als Bruthabitat genutzt werden kénne. In den Saumstrukturen ist
mit einem Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande auszuschlief3en wurden Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert. Die
MafRnahmen sind geeignet, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auszuschlieRen. Allerdings wurden nicht alle
Vermeidungsmafinahmen in die textlichen Festsetzungen Gibernommen. Die Vermeidungsmafnahme V3

(Reptilienschutzzaun) ist in die schriftlichen Festsetzungen zu libernehmen. Zudem ist sicherzustellen, dass die Mehlschwalbennester als CEF-
MafRnahme vor dem Abriss angebracht werden missen. Fur die Zeit des Abbruchs und des Neubaus missen die Mehlschwalbennester im
Plangebiet oder dem direkten Umfeld an anderen Gebauden

angebracht werden. Des Weiteren sind die Alternativmalinahmen bei Nicht-Einhaltung des Abrisszeitraums (aufl3erhalb Brutzeit 01.04. — 31.08) zu
ergéanzen. Fir das Mischgebiet, Gewerbegebiet und Gewerbegebiet m.E. dauern die Kartierungen noch an. Die Unterlagen sind nachzureichen.

Die Anregungen des Kreisumweltamts
werden berucksichtigt und die
entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan aufgenommen.
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6.2 Beurteilung Eingriffsregelung Kenntnisnahme; Ausfiihrungen werden in +
Es liegt ein Umweltbeitrag des Buros faktorgriin mit Stand vom 12.07.2022 fur das Sondergebiet vor. Der Umweltbeitrag geht von einem der gutachterlichen Bearbeitung zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aus. Allerdings wird der Bebauungsplan nun im Regelverfahren aufgestellt, Umweltbericht berticksichtigt
demnach wére eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB anzufertigen. Da allerdings
keine zusétzlichen Eingriffe erfolgen und keine Ausgleichsmafinahmen oder griinordnerische Festsetzungen tberplant werden, kann der
Umweltbeitrag als Umweltbericht gewertet werden.

Durch den Bebauungsplan kommt es vorwiegend zu geringen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, zumal der Bebauungsplan
bestehende rechtsgiiltige Bebauungen, die im Plangebiet ein Gewerbegebiet vorsehen, Gberlagert. Der Grof3teil

des Gebiets ist bereits bebaut und versiegelt. Durch die Planung geht ein Teil der Wiesenflache verloren, sowie Parkplatzbdume missen gerodet
werden. Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Stellplatzbegriinung, Dachbegriinung, Begriinung unbebauter Flachen) kdnnen
nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Die Vorschlage fur griinordnerische Festsetzungen wurden in den schriftlichen Teil des
Bebauungsplans tibernommen. Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgdter ist nicht zu rechnen.

Die Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach 8 2a BauGB fiir das Mischgebiet, Gewerbegebiet und Gewerbegebiet
m.E. wird noch bearbeitet und nachgereicht. Durch die Ausweisung eines Gebiets (Viehmarkt) als Mischgebiet

geht eine festgesetzte Griinflache verloren. Diese soll flaichengleich auf der Nordwestseite ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich ist im
Umweltbericht darzustellen und zu beschreiben.

13 |[Landratsamt Tuttlingen, WWA - "Kommunales Abwasser" 25.08.2022
Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Herr (07461/926-5802) Kenntnisnahme 0
Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage -§ 55 WHG - ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im Zuge von Neubauvorhaben ist die Entwasserung
daraufhin zu tberprifen.

14 |Landratsamt Tuttlingen, WWA - Altlasten 25.08.2022
Im Planungsgebiet ist folgende altlastverdachtige Flache bekannt: Kenntnisnahme 0
AS Am Roten Kreuz 15
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass dem Wasserwirtschaftsamt nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Aussagen uber Art und
Ausmalf einer evtl. Altlast und damit ggfs. zur kunftigen Nutzung einzelner Flachen méglich ist.

Sollten innerhalb des Plangebietes derzeit noch aktive altlastenrelevante Firmen ihren Betrieb stilllegen oder eine Umnutzung stattfinden, so sind
diese Flachen definitionsgemalf altlastverdachtig. Grundsatzlich sind diese Flachen dann schrittweise zu untersuchen.

15 |Regierungsprasidium Freiburg, WWA - Oberirdische Gewasser 25.08.2022
Teile des Plangebiets liegen im Hochwasserrisikogebiet der Kétach. Kenntnisnahme 0

Die Ergebnisse des Starkregenrisikomanagements sollten bei der Neuplanung des Edeka-Marktes vorliegen und beriicksichtigt werden.
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Landratsamt Tuttlingen, WWA - Bodenschutz 25.08.2022

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist insgesamt eine Flache von 21,41 ha auf. Zusatzliche Flachenneuinanspruchnahmen auf3erhalb  |Kenntnisnahme 0

der ausgewiesenen Flachen finden nicht statt.

Die Anderung umfasst:

- die Ausweisung des Gewerbegebietes in ein Sondergebiet (Edeka-Markt) auf den Flst.Nr. 3933/5 und 3933 mit einem Geltungsbereich von 0,98
ha.

- Anpassungen von Abweichungen zwischen der im Plan ausgewiesenen Nutzung und der tatsachlichen Situation. Es sind keine zusétzlichen
Flacheninanspruchnahmen vorgesehen.

Fur das Sondergebiet Lebensmittelmarkt, (GRZ 0,6 mit Nebenanlagen GRZ 0,95) wurde ein Umweltbeitrag (Stand 12.07.2022) vorgelegt. Die
Nachverdichtung wird im Umweltbeitrag nach § 13a BauGB, abgehandelt.

Zur Minimierung des Eingriffes, wird die Dachbegriinung von Flachdédchern oder Dachbegriinung oder in Kombination von Photovoltaikanlagen,
vorgesehen. Dies wird von Seiten des Bodenschutzes begruft.

Dariiber hinaus werden in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und im Umweltbeitrag die Belange des Bodenschutzes
berucksichtigt.

Nachfolgende Hinweise sind zu erganzen.

Aufgrund der geogen bedingt erhéhten Arsengehalte in den Oberbdden auf Gemarkung Geisingen ist bei einer etwaigen Wiederverwendung auf
Flachen in einem ausgewiesenen Wohngebiet oder bei der Beseitigung von Erdmaterial auRerhalb der

Gemarkung Geisingen mit dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen.

Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit 01.01.2021) wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab Kenntnisnahme 0
5.000 m? Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung zuziiglich der bauzeitlich

bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m? Flacheninanspruchnahme zusétzliche die Beauftragung einer bodenkundlichen
Baubegleitung erforderlich.

Es wird grundsétzlich unabhéngig von der FlachengrofRe die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie unabhéngig vom Aushubvolumen die
Aufstellung eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fir den anfallenden Bodenaushub empfohlen.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten sowie der § 12 BBodSchV zu beachten.

Dariiber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und
erganzend auf das Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen verwiesen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der
Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist.
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17 |[Landratsamt Tuttlingen, Kreisbrandmeister 25.08.2022

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Sayer (07461/926-5600) Kenntnisnahme; Anregung wird i.Z.d. 0

Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz als Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum fachtechnischen Planungen zur

Bebauungsplan grundsétzlich keine Einwénde. Wasserversorgung eingebunden

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tUber Flachen fiir die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinséatzen gegeniiber Unterflurhydranten einsatztaktisch

erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhéltnissen. Aus

einsatztaktischen Grunden wird empfohlen Hydrantenabstande von maximal 120 m einzuhalten.

Allgemeiner Hinweis:

Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen anderer Tréager 6ffentlicher Belange, die von diesem Vorhaben berthrt

werden konnen. Die konkreten Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den zugehérigen

Sonderbauvorschriften.
18 |[Landratsamt Tuttlingen, Landwirtschaftsamt 25.08.2022

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Frau Brunner (07461/926-1302) Kenntnisnahme 0

Mit Verweis auf die vorhergehende Stellungnahme zur frihzeitigen Anhérung vom 16.09.2021 nimmt das Landwirtschaftsamt im Rahmen der

férmlichen Behdrdenbeteiligung im 0.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

Weiterhin bestehen keine landwirtschaftlichen Belange gegentber dem geplanten Bebauungsplanverfahren. Aus den nachgereichten Unterlagen

(Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen, spezielle artenschutzrechtliche Prifung und UVP Vorprifung)

sind keine notwenigen Ersatz- und AusgleichsmaRnahem auf landwirtschaftlichen Flachen ersichtlich.

Falls im Zuge der weiteren Planung dennoch Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen notwendig werden sollten, wird

um eine frihzeitige Einbindung in die Planung gebeten.

Es bestehen zum derzeitigen Planungstand keine weiteren Anmerkungen. Das Bebauungsplanverfahren ,Kleine Breite — 4. Anderung* kann aus

Sicht des Landwirtschaftsamtes mitgetragen werden.
19 [Landratsamt Tuttlingen, Forstamt 25.08.2022

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
20 |[Landratsamt Tuttlingen, StraBenbauamt 25.08.2022

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
21 |Landratsamt Tuttlingen, Vermessungsamt 25.08.2022

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
22 |Landratsamt Tuttlingen, Gewerbeaufsichtsamt 25.08.2022

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Gomula (07461/926-5716) Kenntnisnahme 0

Aufgrund der schalltechnischen Untersuchung zum geplanten Neubau eines Lebensmittelmarktes mit dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, werden grundsétzlich keine Bedenken ge&uf3ert.
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In den textlichen Festsetzungen wird zwar auf die schalltechnischen Anforderungen der Kuihl- und Liftungsanlagen hingewiesen, es wird jedoch  [Die Anregungen des +
empfohlen konkret diese in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen. Gewerbeaufsichtsamtes werden
berucksichtigt und die entsprechenden
Anforderungen im Bebauungsplan
aufgenommen.
Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass der Larmanteil der Kiihl- und Luftungsanlagen den jeweils einzuhaltenden die Nachweise sind im jeweiligen +
Richtwert gemaR der TA La&rm um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. (Vgl. Punkt 9 textliche Festsetzungen B-Plan Baugenehmigungsverfahren zu leisten; in
und Punkt 2.2.2.4. schalltechnische Untersuchung A2221 vom April 2022) Ostlich angrenzend an das Gewerbegebiet (GE) sowie das der Begriindung wird ein entsprechender
eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) liegt ein allgemeines Wohnbaugebiet (WA). Aus Immissionsschutzsicht stellen die beiden Gebietsarten in  |Hinweis aufgenommen
direkter Nahe zueinander ein erhohtes Konfliktpotential dar. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird empfohlen
zu prufen, ob eine Umwidmung des allgemeinen Wohnbaugebietes in ein Mischgebiet aufgrund der umliegenden bestehenden Mischgebiete als
auch Gewerbegebiete sich als sinnvoll ergeben kann.
23 |Landratsamt Tuttlingen, Gesundheitsamt 25.08.2022
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
24 |Landratsamt Tuttlingen, Nahverkehrsamt 25.08.2022
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
25 |Landratsamt Tuttlingen, Kreisarchaologie 25.08.2022
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
Regierungsprasidium
30 |Regierungsprasidium Freiburg, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 15.08.2022
Die Begriindung enthélt zwar das Kapitel 3.1 ,Flachennutzungsplan®“. In der Begrundung in Kapitel 3.1 steht, 0
Hier wird jedoch lediglich ausgesagt, dass der Flachennutzungsplan im Plangebiet Darstellung enthélt. Welche Darstellungen der dass der Bebauungsplan komplett aus dem
Flachennutzungsplan im Plangebiet enthalt und ob sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird hingegen nicht rechtskréaftigen FNP entwickelt wird.
ausgefuhrt. Die Begriindung ist in diesem Punkt zu erganzen.
Nach den Daten unseres Raumordnungskatasters stellt der Flachennutzungsplan im Bereich des grof3flachigen Lebensmittelmarktes ein die FNP-Anderung ist noch einzuleiten; +
Gewerbegebiet dar. Unter anderem an dieser Stelle ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. entsprechende Verwaltungsschritte werden
Wie bereits aus unserer Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hervorgeht, ist der FNP daher im Parallelverfahren zu andern. Wirjaufgenommen
geben hierbei zu bedenken, dass uns bis zum heutigen Tag nicht bekannt ist, ob die erforderliche FNP-Anderung eingeleitet wurde. Die
rechtlichen Anforderungen an das Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB zu beachten.
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Wie bereits festgestellt wurde, ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB im vorliegenden Fall aufgrund der GréRe des Plangebietes (ca. | Der beiliegende Umweltbeitrag behandelt +

21 ha) nicht anwendbar. Daher wurde das Verfahren laut Aussage in der Abwagungstabelle auf das Regelverfahren umgestellt. lediglich den Sondergebietsteil im

Wir bitten in diesem Zusammenhang, die GréRenangaben zum Plangebiet und die Verfahrenshinweise in den Unterlagen nochmals zu Geltungsbereich. Die Angabe 0,98ha sind

Uberprufen. Wir gehen davon aus, dass die Angaben im Umweltbeitrag nicht korrekt sind (der Geltungsbereich wird dort angegeben mit 0.98 ha  |korrekt. Der Hinweis auf das §13a

und es werde danach das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet). Verfahren wird korrigiert.

Solange sich die Aussagen zur Plangebietsgrof3e und Verfahrenswahl in den Unterlagen derart widersprechen, kann unsererseits hierzu noch

keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen.

Es wurde eine aktualisierte Auswirkungsanalyse vorgelegt. In dieser wird dargelegt, dass sich der bestehende grof3flachige Lebensmittelmarkt Kenntnisnahme 0

innerhalb des im Regionalplan festgelegten Vorranggebiets fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte befindet, die vorgesehene

Erweiterungsflache grenzt unmittelbar daran an. Dem Gutachten ist auch zu entnehmen, dass davon auszugehen ist, dass das Vorhaben der

Sicherung der Grundversorgung dient (Plansatz 2.7.1 des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg). Daher sind die Zielvorgaben des

Plansatzes 2.7.2 (Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte) aus unserer Sicht eingehalten.

In der aktualisierten Auswirkungsanalyse wird nun auch ein Markt mit max. 1.800 m2 Verkaufsflache untersucht, so dass die untersuchte GréRe |Die maximal zulassige Verkaufsflache wird

nun auch mit der festgesetzten maximalen Verkaufsflache Ubereinstimmt. Wir bitten die maximal zuléassige Verkaufsflache auch in den in den zeichnerischen Teil aufgenommen

zeichnerische Teil aufzunehmen.

Nicht plausibel erscheint uns an der aktualisierten Auswirkungsanalyse, dass der zuséatzliche Umsatz (rd. 0,5 Mio. €) vollstandig den Die Anregung wird an die Gesellschaft fir | +

Streuumséatzen zugerechnet wird (Tabelle 3 der Auswirkungsanalyse). Damit werden Streuumsétze in Hohe von rd. 16 % unterstellt. Mark- und Absatzforschung (GMA)

Streuumsatze in dieser GroRenordnung sind u.E. nicht plausibel. An dieser Stelle ist die Auswirkungsanalyse u.E. zu korrigieren. weitergegeben und die Auswirkungsanalyse

Gleichzeitig wird eine etwas geringere Flachenleistung von nun 3.780 € / m? statt bisher rd. 3.800 €/m?2 unterstellt. Angesichts einer entsprechen angepasst.

durchschnittlichen Flachenleistung von rd. 4.870 €/ m2 (aktuelle Zahlen des Hahn-Reports) erscheint die Flachenleistung und damit der

prognostizierte Umsatz als zu gering. Es ist fraglich, ob es sich hierbei noch um ein Worst-Case Szenario handelt. Beziiglich der Bewertung des

Beeintrachtigungsverbots ware jedoch auch die Lage des Penny-Marktes, der hauptsachlich von der Umverteilung betroffen ist, zu

berucksichtigen. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass das Beeintrachtigungsverbot dennoch eingehalten wird. Dennoch sollte die

Auswirkungsanalyse angepasst werden.

Wir empfehlen weiterhin in der Begrindung zum Bebauungsplan auf die Auswirkungsanalyse zu verweisen. Insbesondere ist der Begriindung Die Begruindung wird entsprechend der +

zum Bebauungsplan ohne Verweise auf die Auswirkungsanalyse nicht zu entnehmen, warum die Verkaufsflache auf 1.800 m2 begrenzt ist. Auf Anregungen erganzt

die Begrenzung der Non-Food-Sortimente, die u.E. durchaus erforderlich ist, wird in der Begrindung gar nicht eingegangen. Eine Ergéanzung der

Begriindung ist u.E. erforderlich.

Unsere Anregung zur Festsetzung der Griinflache (Erganzung der Zweckbestimmung und Festsetzung, ob 6ffentlich oder privat) wurde bisher Die Zweckbestimmung der Griinflache wird | 0

nicht umgesetzt. Wir bitten daher weiterhin um Beachtung und Umsetzung der Anregung.

im Umweltbericht behandelt, welcher im
nachsten Verfahrensschritt den Unterlagen
hinzugeflgt wird.
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Nr.

Zudem sind immer noch Legendeneintrédge vorhanden, die sich in der Planzeichnung nicht wiederfinden. Es stellt sich daher die Frage, ob in der [Die Legende wird entsprechend angepasst. | +
Planzeichnung bspw. die Festsetzung einer Flache ,Spielplatz / “Sportplatz* / ,Friedhof* vergessen wurde oder die Legende hier
Festsetzungsmdoglichkeiten abbildet, von denen vorliegend nicht Gebrauch gemacht wird.

31 |[Regierungsprasidium Freiburg, Stralenwesen und Verkehr 05.08.2022
das o. g. Vorhaben grenzt an keine Bundes- oder LandesstraRe, sodass unsere Belange nicht berihrt werden. Kenntnisnahme 0
32 |Regierungsprasidium Freiburg, Gewasser |I. Ordnung, Hochwasserschutz, Planung und Bau -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
33 [Regierungsprasidium Freiburg, Geologisches Landesamt 09.08.2022
Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//21-08796 vom 13.09.2021 sind von unserer Seite zum Kenntnisnahme 0

offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

34 |Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Denkmalpflege -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
35 [Regierungsprasidium Stuttgart, Industrie/Kommunen, Schwerpunkt Luftreinhaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
sonstige Fachbehdrden, Komm. Verwaltungsgemeinschaften, Organisationen und komm. Zweckverbande
40 |Polizeidirektion, Konstanz 26.07.2022
aus verkehrspolizeilicher Sicht werden keine erganzenden Anmerkungen vorgebracht. Auf unsere Stellungnahme vom 21.09.2021 wird verwiesen. [Kenntnisnahme 0
41 [Autobahn GmbH, NL Stdwest 26.07.2022
wir bedanken und fur die Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes (AdB), Niederlassung Sudwest im Rahmen der Anhérung zu dem Kenntnisnahme 0

Bebauungsplanverfahren "kleine Breite - 4. Anderung " Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, in Geisingen und nehmen als Tréger der
Stralenbaulast der BAB A81 dazu wie folgt Stellung:

Geplant ist hier die Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Strae "Kleine Breite" (EDEKA). Da fiir den Lebensmittelmarkt eine bauliche
Veranderung geplant ist und dieser demzufolge als "groR3flachiger Markt" einzustufen wére, bedingt dies nach den Regelungen des
Baugesetzbuches i.V.m. der Baunutzungsverordnung die Ausweisung eines Sondergebietes. Momentan ist auf den Flachen des
Lebensmittelmarktes ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Neubau des Lebensmittelmarktes kollidiert daher nutzungsspezifisch mit dem
bestehenden Bebauungsplan.

Eine Veranderung ist nur méglich, wenn der Bebauungsplan fortgeschrieben bzw. verandert wird.

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes und wird im Norden durch die BAB A81 abgegrenzt.

GemaR den vorgelegten Planunterlagen wird parallel zur Autobahn die Anbauverbotszone (Schutzstreifen von 40m) nicht verandert und auch die
Baugrenzen maximal bis dorthin gefihrt.

Aus den Planunterlagen lasst sich allerdings noch nicht erkennen, inwieweit das Vorhaben die Anbaubeschréankungszone tangiert.

Von daher kann zum aktuellen Zeitpunkt nur eine ganz allgemeine Aussage zu 8 9 Abs.1 bzw. Abs. 2 BundesfernstraRengesetz (FStrG) getroffen
werden:
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Bei Planungen zur Bebauung autobahnnaher Bereiche sind die Festlegungen des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) zu beriicksichtigen. Kenntnisnahme 0

GemanR § 9 Absétze 1 und 2 FStrG diirfen Hochbauten jeder Art bis 40 Meter neben Bundesautobahnen, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet und bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 Metern neben Bundesautobahnen nur mit Zustimmung
des Fernstrallen-Bundesamtes (FBA) gebaut werden.

Die Zustimmung nach Absatz 2 darf gemaf § 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies aufgrund
der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Stral3enbaugestaltung nétig ist. § 9 Absétze 1 bis 5 FStrG gelten
nicht, insoweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (siehe § 9 Abs. 7 FStrG).

Bedingt durch die Nahe des Vorhabens zu der angrenzenden BAB A81 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV fiir die
betreffenden Flachen nicht auszuschlieBen.

Dieser Sachverhalt ist vom Planungs- bzw. Vorhabentrager angemessen zu wiirdigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass alle hieraus resultierenden Festsetzungen sowie MaRnahmen zum Larmschutz durch den Planungs- bzw.
Vorhabentrager zu treffen bzw. in dessen Zustandigkeit und auf dessen Kosten umzusetzen sind.

Weitere Aspekte wie die Fassadengestaltung der Geb&aude, die Anbringung von Werbeanlagen, sind im Rahmen des weiteren Verfahrens zu
beachten. Dies gilt insbesondere hinsichtlich Leuchtreklamen oder Ahnlichem, die im Zusammenhang mit den Gewerbeeinheiten moglicherweise
an den Gebauden angebracht werden sollen. Es wird diesbeziiglich auf die erforderliche Genehmigungspflicht gemaf § 9 Abs. 2 FStrG
verwiesen.

Wir bitten Sie, die Autobahn GmbH, Niederlassung Siidwest als Trager 6ffentlicher Belange im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fernstrallenbundesamt, Leipzig 22.07.2022

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung méchten wir Sie auf folgendes aufmerksam machen. Kenntnisnahme, die Autobahn GmbH 0

Hierzu mochten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat aus Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt. [wurde auch im Zuge der Beteiligung
Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn |angeschrieben. Das
GmbH des Bundes (AdB) fur die Bundesautobahnen als Trager der StraRenbaulast wahr (8 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BYV). FernstraBenbundesamt wird zukunftig aus
Daneben ist das FernstraRen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung |dem Verteiler genommen.
den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn, gemessen vom &uf3eren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfahrens entféllt eine direkte Beteiligung des Fernstral3en-Bundesamtes neben
der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine Gesamtstellungnahme unter Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Interessen ab (§ 1
Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9 Abs. 7 FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens
lediglich die AdB direkt durch den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zuriick. Wir bitten Sie, lhr Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

Vermoégen und Bau, Amt Konstanz 05.08.2022

hiermit méchten wir Innen mitteilen, dass wir gegen die 4. Anderung des unten stehenden Bebauungsplanes ,kleine Breite — 4. Anderung® keine  |Kenntnisnahme 0
Anregen oder Bedenken vorzubringen haben.
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Berufsverbande und Interessengemeinschaften
50 |Regionalverband, Schwarzwald-Baar-Heuberg 23.08.2022
fiir die Beteiligung am oben genannten verfahren und fiir die Ubersendung der Unterlagen bedanken wir uns. Im Zuge des geplanten Abrisses und|Kenntnisnahme 0

Neubaus ist die Erweiterung des Edeka-Lebensmittelmarktes in Geisingen von aktuell ca. 1.150m? auf maximal 1.800 m? Verkaufsflache geplant.
Die von unserer Seite im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens mit Schreiben vom 17.09.2021 vorgebrachten Hinweise wurden bei der
Uberarbeitung des Entwurfs teilweise beachtet.

Ohne auf diese Punkte nochmals im Einzelnen einzugehen, méchten wir an dieser Stelle festhalten, dass aus unserer Sicht aufgrund der Kenntnisnahme 0
integrierten verbrauchernahen Lage des Standorts und der Ausrichtung des Betriebs auf die Nahversorgung keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu erwarten sind. Der Markt ist an diesem Standort bereist seit Jahren etabliert
und besitzt eine wichtige Nahversorgungsfunktion. Die Erweiterung des Marktes dient allein der Grundversorgung der Einwohner Geisingens. Die
Zahlen der GMA-Auswirkungsnalayse zu Kaufkraft, Umsatz und Verkaufsflachenausstattung belegen das. Von Seiten des Regionalverbandes
bestehen daher keine Bedenken gegeniiber dem Vorhaben.

51 [Handwerkskammer, Konstanz -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
52 |Industrie- und Handelskammer, Schwarzwald-Baar-Heuberg -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
53 |[Naturpark Obere Donau, Beuron 08.08.2022

wie in den Unterlagen im Umweltbericht korrekt vermerkt, befindet sich das tiberplante Gebiet vollstédndig innerhalb eines Bereichs einer Inneren |Kenntnisnahme 0

ErschlieBungszone der Stadt Geisingen. Ein Erlaubnisvorbehalt nach der Naturparkverordnung besteht daher nicht und auf eine weitere
Beteiligung der NP-Geschéftsstelle am Verfahren kann verzichtet werden.

\Versorger
60 |ED-Netze GmbH, Energieversorger -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

61 |Vodafone West GmbH, Kabelnetzbetreiber 31.08.2022

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme 0
62 |Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH 22.07.2022

Vielen Dank fur lhre Informationen. Alle genannten Gebiete sind bereits erschlossen. Einzelne Grundstiicke, die noch nicht versorgt sind kdnnen |Kenntnisnahme 0
von der Bauherrenberatung angeschlossen werden. Hier die Kontaktdaten: : Email: FMB.BHH.Auftrag@telekom.de. Tel. +49 800 3301903. Plane
sind keine beigefiigt, da dies den Rahmen der Emailfunktion gesprengt hétte.

63 |BIL , Leitungsauskunft 22.07.2022
Zustandige Leitungsbetreiber sind laut BIL die Netze BW GmbH und Die PLEdoc GmbH. Die Netze BW hat keine Leitungen in diesem Bereich.  [Kenntnisnahme 0
Die PleDoc GmbH gibt folgende Stellungnahme ab:
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Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend Kenntnisnahme 0

aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:
* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

« Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn
* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

64 |bnNetze GmbH, Energieversorger 29.07.2022
keine Einwendungen Kenntnisnahme 0
Nachbargemeinden
70 |Gemeinde Immendingen, Gemeindeverwaltung 29.07.2022
die Gemeinde Immendingen hat keine Einwéande. Kenntnisnahme 0
71 |Stadt Engen, Stadtverwaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
72 |Stadt Tengen, Stadtverwaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
73 |Stadt Hifingen, Stadtverwaltung 03.08.2022
Von Seiten der Stadt Hufingen gibt es keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan. Kenntnisnahme 0
74 |Stadt Donaueschingen, Stadtverwaltung 22.07.2022
von Seiten der Stadt Donaueschingen werden gegeniiber der vorgesehenen Uberplanung durch den Bebauungsplan ,Kleine Breite — 4. Anderung*|Kenntnisnahme 0

keine Anregungen oder Bedenken geauliert.

75 |Stadt Bad Durrheim, Stadtverwaltung -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
76 |Stadt Blumberg, Stadtverwaltung 09.08.2022
Seitens der Stadt Blumberg bestehen hierzu keine Einwendungen. Kenntnisnahme 0

Birger / Anwohner
80 |Anwohner 1 - Schreiben
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