Anlagen: siehe untenstehend
Ma/Ko erstellt am 20.06.2023

ERLAUTERUNGEN/PROTOKOLL zu den Tagesordnungspunkten der Sitzung
des Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen/Geisingen

Nr. 1 6w -0/1 3. Juli 2023

Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,,Kleine
Breite”, Gemarkung Geisingen.

Hier: Anderungsbeschluss und Beschluss iiber die Form der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung

Die Angelegenheit wurde bereits in folgenden Sitzungen behandelt: ---

Anlagen werden per E-Mail iibermittelt:
1) FNP-Anderung fiir den Bereich ,Kleine Breite®, Gemarkung Geisingen
- Abstimmungsexemplar 10.06.2023 (Begriindung, Umweltbericht, zeichneri-
sche Teil)

|. Erlauterungen

Anlass der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kleine Breite — 4. Anderung” zeigte das
Gebiet Abweichungen zwischen der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Nut-
zungen und der tatsachlichen Situation.

Der Bereich ,Am Viehmarkt' ist als Griinfliche ausgewiesen, tats&chlich ist dort aber
eine Bebauung vorhanden. Im Bereich des zukinftigen grofflachigen Lebensmittel-

marktes ist eine Gewerbeflache ausgewiesen, hier ist eine Sondergebietsflache not-
wendig.

An anderer Stelle grenzen Gewerbegebietsflachen direkt an Wohngebietsflachen.
Andernorts sind Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen sind, in
Privatbesitz.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleine Breite — 4. Anderung” ist daher
der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes immendingen-Gei-
singen punktuell zu &ndern. Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB pa-
rallel zum Flachennutzungsplanverfahren bauleitplanerisch entwickelt.

Ziele und Zwecke der Planung
Seitens der Stadt Geisingen wird ein Bebauungsplan aufgestelit, um zum einen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines grofflachigen Lebens-
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mittelmarktes zu schaffen und zum anderen die vorhandenen Auffalligkeiten zwi-
schen den im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesenen und den tatsachlichen Nut-
zungsinanspruchnahmen anzupassen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Geisingen in seiner &f-
fentlichen Sitzung am 23.03.2021 gefasst. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung und
der Offenlage wurde gefordert, den Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zu &ndern.

Die Flache fir den Lebensmittelmarkt soll im Flachennutzungsplan kiinftig als ,Son-
derbauflache” gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen werden, der Bereich
~Am Viehmarkt“ sowie die ndrdliche Flache am Scheibenstuhlweg als gemischte
Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und die stdliche Flache am Scheibenstuhl-
weg als gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO.

Il. Beschlussvorschlag

1. Der Flachennutzungsplan wird punktuell entsprechend dem Plankonzept in der
Fassung vom 10.06.2023 nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB geandert.

2. Die Verbandsversammlung ermachtigt und beauftragt die Verwaltung die friihzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer vier-
woéchigen Planoffenlage, sowie die Unterrichtung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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