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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass Die Stadt Geisingen plant die 4. Anderung des Bebauungsplans
.Kleine Breite“. Zum einen soll der derzeit rechtskréaftige Bebauungs-
plan von 1981 an die tatsachliche ErschlieBung und bauliche Ent-
wicklung der letzten Jahre angepasst werden. Zum anderen soll
durch punktuelle Anderungen der Nutzungsart die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen, insbesondere fiir die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes auf 0,98 ha, geschaffen werden. Der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung umfasst ca. 21,04 ha.

Lage des Plangebiets Das Plangebiet liegt auf ca. 680 m . NHN an einem leicht nach Sud-
westen geneigten Unterhang am Rand der Schwabischen Alb im
Oberen Donautal. Es befindet sich im Westen der Stadt Geisingen
zwischen der Kotach im Sudwesten und der Autobahn A81 im Nor-

den.
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Abb. 1: Ubersicht iiber das Plangebiet, schwarz gestrichelt.

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,
Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Gemal den 881 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
Belange im BauGB: der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung
Umweltprifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Inhalt der Umweltprufung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemaR der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager
einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Stadt Geisingen, Bebauungsplan ,Kleine Breite*, 4. Anderung, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 1
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Eingriffsregelung
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Artenschutzrecht
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Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprii-
fung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise
verlangt werden kann.

Aus den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage
vorgelegten Umwelt-Unterlagen ging der aus Sicht der Gemeinde
erforderliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Prufmethoden
zur Ermittlung der Umweltbelange hervor; auf die Durchfiihrung eines
eigenstandigen Scopingtermins und die Erstellung eines separaten
Scopingpapiers wurde daher verzichtet.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren (8 la Abs. 3 S. 6 BauGB).

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der be-
sonders geschutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
gelten fur die besonders und streng geschiitzten Arten bestimmte
Zugriffs- und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flr nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmal8stab

Pflanzen und Tiere

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den MaR3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmaf3stab fir die im Umwelt-
bericht zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachge-
setzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

o Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen
von Lebensgemeinschaften und Biotopen
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Flache, Boden und Wasser

faktorgrun

Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieflich ihrer Lebensstatten

Ermaoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natdrlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Ver-
teilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natarli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfil-
len kénnen

Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der nattirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zu-
stands von Fliegewéassern

Keine Verschlechterung des mengenmalligen und chemischen
Zustands des Grundwassers

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewésser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / éffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen
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Luft/ Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgliter

Mensch / Ldrm
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Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Schutz von Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit ginsti-
ger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg, insbeson-
dere

¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e Malnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Aus-
bau erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Das Plangebiet tberschneidet sich nach einer Neuordnung der Flur-
stiicke im Rahmen des Radwegbaus im Frihjahr / Sommer 2020
geringfugig mit dem Vogelschutzgebiet ,Baar” entlang der Hauptstra-
Re im Bereich der Einmindung der Stralle ,Kleine Breite® in die
HauptstralRe im Westen des Plangebietes. Im Wesentlichen grenzt es
jedoch nur an. Im Norden trennt die Autobahn das Plangebiet und
das Vogelschutzgebiet.

Das FFH-Gebiet ,Nordliche Baaralb und Donau bei Immendingen®
liegt in ca. 280 m sidlicher Richtung im Bereich der Donau.
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Naturparke
(§ 27 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG)

Weitere nach BNatSchG
bzw. NatSchG geschiitzte
Bereiche

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Obere Donau“ (Schutzgebiets-Nr.
4).

Im Plangebiet befindet sich auf den Flst. Nrn. 3949 und 3950 die Ma-
gere Flachland-Mahwiese (LRT Code 6510) ,Glatthaferwiese Kleine
Breite nordlich Geisingen“ (Mahwiesen-Nr. 6510800046040369), die
als artenreiches Grinland als Biotop nach § 30 BNatSchG geschutzt
ist. Sie hat gemall LUBW-Erfassung eine Flache von ca. 4.292 m2,
Die 2013 erfasste Flache ist mit einem Gesamterhaltungszustand von
,C“ (maRige bis durchschnittliche Auspragung) bewertet. Am
15.05.2023 fand eine erneute Uberpriifung der Flache statt. Die Be-
schreibung der Erfassungseinheit wurde daraufhin teilweise Uber-
nommen und aktualisiert. Eine genaue Darstellung ist dem Antrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz nach § 30 Abs. 3 BNatSchG fur Magere
Flachland-Mahwiese im Anhang zu entnehmen (faktorgruen, 2023).

Weitere Biotope befinden sich im Plangebiet nicht.

Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphéarenreservate, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und Streuobstbestande liegen
nicht im Plangebiet und dessen direkter Umgebung; eine Betroffen-
heit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten und HQ1go-Flachen.

Die Flurstiicke Nr. 3938/7, 3938/8, 3938/11, 3938/12, 3938/17 liegen
allerdings laut Hochwassergefahrenkarte der LUBW teilweise in einer
bei einem Extremhochwasser Uberfluteten Flache.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Geisingen liegt gemald Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsmi-
nisterium BW 2002) im Landlichen Raum im engeren Sinne an zwei
Landesentwicklungsachsen.

In der Raumstrukturkarte 2003 des Regionalplans (Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg) ist Geisingen Teil eines Mehrfachunter-
zentrums (mit Immendingen). In der Raumnutzungskarte 2003 ist das
Plangebiet bereits vollstandig als Siedlungsflache dargestellt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (In Kraft seit 29.06.2000) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Immendingen-Geisingen werden ge-
werbliche und gemischte Bauflachen sowie Wohnbau-, Grin- und
Verkehrsflachen dargestellt.

Das Plangebiet fur die Anderung des bestehenden Bebauungsplans
.Kleine Breite* Uberlagert randlich den Bebauungsplan ,Grol3e Brei-
te”.

Biotopverbund Im nordwestlichen, bisher unbebauten Teil des Plangebietes liegen
Flachen des Biotopverbunds. Die FFH-Mahwiese stellt dabei eine
Kernflache dar, an welche ein Kernraum und ein Suchraum anschlie-
Ren.
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2.5 Prufmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemaf? Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie
weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch
Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ , , sehr
Funktion sehr gering gering | mittel hoch hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt werden gemal § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich
ihrer ,Erheblichkeit* bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen* zu
serheblichen® Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen
zu begriinden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich fur die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zuldssigen Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Im Einzelfall wird das Maf} der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung zusatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der
Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorha-
bens auRerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) nacht. Auswirkung / Beeintrachtigung
+ positive Auswirkung
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Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

2.6

Verwendete Daten

Datenbasis

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung, Daten-
liicken
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Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs aufgrund der tberschaubaren
Anderungen (gemaR Vergleich rechtskraftiger Bebauungsplan und
vorgesehene Plan&nderung) verbal-argumentativ getrennt nach den
einzelnen Schutzgutern (s. Kap. 8).

¢ Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg, online unter
https://miw.baden-wuerttemberg.de/de/service/publikation/did/
landesentwicklungsplan-1/, abgerufen am 13.04.2022;

e Raumnutzungskarte des Regionalplans 2003 (genehmigt am
10.09.2003) des Regionalverbands ,Schwarzwald-Baar-Heuberg®,
online verfligbar unter https://regionalverband-
sbh.de/extended_page/regionalplanung/regionalplan/, abgerufen
am 13.04.2022;

e Flachennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil
(Stand vom 12.01.2006);

e Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden
Wirttemberg (LUBW), online unter http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/, abgerufen am 13.04.2022;

e Daten- und Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau (LGRB), online unter https://maps.lgrb-bw.de/,
abgerufen am 13.04.2022.

Aktuell wird der Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands
~>chwarzwald-Baar-Heuberg“ fortgeschrieben.

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung

3.1

Ziele

Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicks-
flache

Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Zum einen wird der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan von 1981
an die tatsachliche ErschlieBung und bauliche Entwicklung der letzten
Jahre angepasst werden. Zum anderen sollen durch punktuelle Ande-
rungen der Nutzungsart die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen, insbesondere fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf
0,98 ha, geschaffen werden.

Es werden Gewerbeflachen (GE, teilweise mit Einschrankungen),
Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiete (Ml), Sondergebiet (S)
sowie Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen festgesetzt.

Fir die verschiedenen Nutzungen im Gebiet werden die entspre-
chenden Grundflachenzahlen festgelegt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden durch Baufens-
ter die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt.
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3.2 Wirkfaktoren der Planung

Vorbemerkung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Ein GrofRiteil der Flache ist bereits baulich entwickelt, weshalb die
Wirkfaktoren nur in den bisher unbebauten Bereichen zusatzlich auf-
treten. Die nachfolgend genannten Wirkfaktoren sind jedoch bereits
durch den bestehenden Bebauungsplan grundsatzlich und in ahnli-
chem Umfang zulassig.

e Voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baueinrich-
tungs- und Lagerflachen

e Beseitigung von Vegetation

¢ Bodenabgrabungen, -umlagerungen und -aufschittungen
¢ Bodenverdichtung durch Befahrung

¢ Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube)

e Schallemissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen

e Erschitterungen und Bewegungsreize in Bezug auf die Fauna

e Barrierewirkung
e Versiegelung und Uberbauung

e Visuelle Wirkung durch technische Uberpragung der Landschaft

e Schallemissionen durch betrieblichen Verkehr, technische Anla-
gen, etc.

¢ Stoffemissionen (Staube, Luftschadstoffe)

e Lichtemissionen durch Beleuchtung von Verkehrsflachen und
AulRenanlagen

e Bewegungsreize in Bezug auf die Fauna

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hin-
sichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die ver-
tieft geprift werden missen (siehe Kap. 6)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
einzustufen sind und nicht weiter geprift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kbnnen.
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Tab. 2: Relevanzmatrix
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Baubedingt
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme " | = | = | ® | = = - |®
Beseitigung von Vegetation -l m | - -l m | m| - -
Bodenabgrabungen, -umlagerungen und A T
-aufschittungen
Bodenverdichtung durch Befahrung - | - m - -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) -/ ® | - | ® | ®m - ® -
Schallemissionen - - - - |- | e -
Erschitterungen und Bewegungsreize - - - - | om | - - -
Anlagebedingt
Barrierewirkung - - - - | m | - - -
Versiegelung und Uberbauung " = | ® | ® = o®| - -
Visuelle Wirkung - - - - | m | m | - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - - | - | m | -
Stoffemissionen (Staube, Luftschadstoffe) - |® || | ® - E -
Lichtemissionen - - - -l m | om| - -
Bewegungsreize - - - - m | - - -
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4.  Derzeitiger Umweltzustand

4.1 Flache
Begriff

Flachen / -nutzungen

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bau-
gesetzbuch Ubernommenen Schutzgut ,Flache® sollen in Umweltver-
traglichkeitsprifungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch
untersucht werden. Dabei wird im Wesentlichen zwischen ,unver-
brauchten® Freiflachen (Offenland, Wald) und fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke in Anspruch genommenen Flachen unterschieden.

Das Plangebiet ist durch die Ausweisung von Gewerbe-, Wohn- und
Verkehrsflachen im bestehenden Bebauungsplan bereits den Sied-
lungs- und Verkehrsflachen zuzuordnen. Allerdings ist nur ein Teil der
Flache tatsachlich von Gewerbe, Wohngebauden oder Verkehrsfla-
chen in Anspruch genommen. Ca. 2,7 ha haben durch die landwirt-
schaftliche Nutzung noch immer Freiflachencharakter.

Bodenfunktionen

In der Bodenkarte (Maf3stab 1:50.000) des LGRB ist ein Uberwiegen-
der Teil auf Grund der Lage im Siedlungsbereich nicht kartiert. In die-
sem Bereich kommen anthropogen veréanderte, versiegelte und Uber-
baute Bdden vor, die nur eingeschrankt bzw. keine Bodenfunktionen
mehr erfullen. Im Norden und Nordwesten auf den bisher unbebauten
und landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt entlang der Auto-
bahn der Bodentyp h85 ,Pseudogley-Kolluvium tber Pseudogley-
Pelosol vor. Entlang der Hauptstrale nach Unterbaldingen tritt der
Bodentyp h136 ,Brauner Auenboden-Auengley* auf. Die vorkommen-
den Bodentypen sind hinsichtlich der Bodenfunktionen bei landwirt-
schaftlicher Nutzung wie folgt bewertet:
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Tab. 3: Bewertung der Bodentypen im Plangebiet

faktorgrun

4.3

Wasser

Bestandsdarstellung /

Bestandsbewertung ()

Bodenfunktionen*
e y L Q
& T h B ko Lo
Bodentyp %% SEX S s % §
] o509 nS 3o
25 | 228s| 8% O3
22 | 2€28| I =

. . . . hoch bis | mittel bis

e K naey | pmetb) | it (2.0) | ser hoen | hoch
oey ' (35 | (267

. . hoch bis
Brauner Auenboden-Auengley mittel bis hoch
(h136) hoch (3.0) | hoch (2,5) Se?gESCh (3,0)
Anthropogen veranderte Bo- gering gering gering gering
denverhaltnisse (1,0) (1,0 (1,0) (1,0
. gering gering keine gering
verdichteter Boden (1,0) (1,0) (0,0) (0,67)
. . keine gering keine gering
teilversiegelter Boden (0,0) (1,0) (0,0) (0,33)
voll versiegelter/uberbauter keine keine keine keine
Boden (0,0) (0,0) (0,0 (0,0)

*Zur Bewertung des Bodens werden nach dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden
nach ihrer Leistungsfahigkeit® die Bodenfunktionen Natlrliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe und Sonder-
standort fur naturnahe Vegetation betrachtet. Jedoch wird die Funktion Sonderstand-
ort flr naturnahe Vegetation nur in die Gesamtbewertung des Bodens einbezogen,
sofern die Bewertungsklasse sehr hoch (Stufe 4) erreicht wird.

= Der Grofteil (ca.18 ha) der Flache hat eine geringe und nur ca.
3 ha haben eine hohe Bedeutung bzgl. der Bodenfunktionen.

Altlasten

Im Plangebiet ist eine altlastverdachtige Flache bekannt: AS Am Ro-
ten Kreuz 15.

Das Wasserwirtschaftsamt weist jedoch ausdricklich darauf hin, dass
nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Aussagen uber Art und
Ausmal einer evtl. Altlast und damit ggfs. zur kiinftigen Nutzung ein-
zelner Flachen mdoglich ist.

Grundwasser

Im Plangebiet liegen laut Hydrogeologischer Karte (HK50) folgende
Deckschichten vor:

e Verwitterungs- / Umlagerungsbildung (Je nach lithologischer Aus-
bildung Porengrundwasserleiter mit meist geringer Durchlassig-
keit und Ergiebigkeit oder Deckschicht mit stark wechselnder Po-
rendurchlassigkeit und meist magiger bis sehr geringer Ergiebig-
keit. Lehmig-tonig: geringe Durchlassigkeit und mafige bis sehr
geringe Ergiebigkeit. Steinig: maRige Durchldssigkeit und Ergie-
bigkeit.)
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4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgrun

¢ Altwasserablagerung (Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und kleinraumiger meist mafiiger bis sehr
geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten geringmachtigen Kiesla-
gen)

¢ Anthropogene Bildung (Deckschicht mit stark wechselnder Po-
rendurchlassigkeit)

Darunter liegen die Grundwassergeringleiter Ostreenkalk-Formation
und Hamitenton-Formation bis Ornatenton-Formation vor sowie die
schichtig gegliederte Wedelsandstein-Formation (Grundwasserleiter
mit meist mafiger bis geringer Grundwasserfiihrung).

= Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und hat damit in
weiten Teilen eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung. Die Qualitat des dort gebildeten Grundwassers ist gegen-
Uber unbebauten Bereichen bereits reduziert.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es einen kunstlich angelegten Weiher, der im be-
stehenden Bebauungsplan als Wasserflache festgesetzt ist. Ein sich
daran anschlieRender Weiher befindet sich zurzeit im Bau.

Wenige Meter sudwestlich verlauft die Koétach, die laut Gewas-
serstrukturkartierung der LUBW (2012) stark verandert ist.

= Oberflachengewasser haben im Plangebiet eine mittlere Bedeu-
tung.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Die Flurstiicke Nr. 3938/7, 3938/8, 3938/11, 3938/12, 3938/17 liegen
laut Hochwassergefahrenkarte der LUBW teilweise in einer bei einem
Extremhochwasser uberfluteten Flache. Sie sind bereits bebaut.

= Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir den Hochwasser-
schutz.

Quell- / Wasserschutzgebiete

Quell- und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Lokalklima

Das Plangebiet liegt auf ca. 680 m U. NHN an einem leicht nach
Sudwesten geneigten Unterhang am Rand der Schwabischen Alb im
Oberen Donautal. Geisingen weist eine durchschnittliche Jahrestem-
peratur (1971-2000) von 7,1 °C und einen mittleren Jahresnieder-
schlag (1961-1990) von 753 mm auf.

Da das Plangebiet bereits zum Grof3teil mit groRen Geb&udekubatu-
ren bebaut und groR3flachig versiegelt ist, ist es dem Gewerbe-
Klimatop zuzuordnen. Lediglich die noch unbebauten Grundstiucke
wirken ausgleichend im sonst vom stadtischen Warmeinseleffekt ge-
pragten Lokalklima.

= Der Warmeinseleffekt ist bereits stark ausgepragt.
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Auswirkungen des Klimawandels

Im Zuge des Klimawandels werden die Temperaturen ansteigen und
der Warmeinseleffekt wird noch verstarkt spirbar sein. Fiur Geisingen
wird laut dem Portal ,Lokale Klimaanpassung“ eine Zunahme der
mittleren Jahrestemperatur um fast 3°C bis 2100 und eine Verschie-
bung der Niederschléage in den Winter prognostiziert.

Emissionen / Immissionen

Von der angrenzenden Bundesautobahn BAB81 wirken Immissionen
von Luftschadstoffen auf das Plangebiet ein. Im Plangebiet werden
ebenfalls sowohl durch Privat- sowie Guterverkehr, aber auch aus
Heizungsanlagen der Wohnhauser und der Gewerbebetriebe, Luft-
schadstoffe emittiert. Das Emissionskataster der LUBW zeigt fir das
Bezugsjahr 2014 im Plangebiet eine mittlere Belastung mit Feinstaub
(PM10), Stickoxiden (NO) und Kohlenstoffmonooxid (CO).

= Als Immissionsquelle hat die angrenzende Bundesautobahn
BAB81 eine besondere Bedeutung.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Biotoptypen

Das Plangebiet weist Uberwiegend geringwertige Biotoptypen der
Siedlungsgebiete und Infrastrukturflachen auf: Uberbaute Bereiche,
StralBen, Wege, Parkflachen und Lagerplatze sowie Garten und
Grinanlagen, zum Teil mit einem &lteren Baumbestand. Im Nordos-
ten besteht ein kinstlich angelegter Weiher mit Schilfpflanzungen.
Daneben sind die breite Feldhecke entlang der Autobahn, die Gehdol-
ze im Westen des Flurstiicks Nr. 3943 sowie das Grunland mit einer
artenreichen Magerwiese (FFH-Mahwiese) im Nordwesten des Plan-
gebietes als hochwertige Strukturen zu nennen.

= Die Siedlungsbereiche haben eine geringe Bedeutung, wahrend
das artenreiche Grinland und teilweise die Geholzstrukturen eine
hohe Bedeutung aufweisen.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen und der FFH-Mahwiese
wurden auch etwaige Vorkommen seltener und / oder geféhrdeter
Pflanzensippen mitberticksichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen
und / oder gefahrdeten Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen. Ein
Vorkommen in den Siedlungsbereichen ist unwahrscheinlich.
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452 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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Der Siedlungsbereich ist nur fir daran angepasste, stérungsunemp-
findliche Tierarten ein geeigneter Lebensraum. So sind diverse Vogel,
Insekten und Kleinsduger wie Mause, Eichhdrnchen oder Igel zu er-
warten. Im Bereich der kunstlichen Weiher ist auch ein Vorkommen
von Amphibien moglich. Ansonsten bilden die bestehende Bebauung
und die HauptstraRe nach Unterbaldingen innerhalb sowie die Bun-
desautobahn BAB81 aufRerhalb fiir viele Tiere untuberwindbare Barri-
eren. Im mit Hecken durchsetzten Griunland im Nordwesten des
Plangebietes wurde bei der FFH-Mahwiesenkartierung dennoch ein
Reh beobachtet.

= Das Plangebiet hat Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur Tie-
re als Lebensraum.

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Landschaftsbild / Ortsbild

Mit grol3en Gewerbegebduden weist das Plangebiet bereits techni-
sche Uberpragungen in groBem Umfang auf. Es gibt nur wenige na-
tlrliche Landschaftsbestandteile wie die Geholze (Einzelbaume als
StraBenbaume, Feldhecke zur Autobahn) und das artenreiche Grin-
land. Auch durch die Lage zwischen HauptstraRe und Bundesautob-
ahn ist das Landschaftshild bereits zerschnitten. Sichtbeziehungen
bestehen zum Wartenberg im Westen sowie zum Rossberg im Nor-
den.

= Das Landschaftsbild hat im Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Erholungswert

Entlang der Hauptstral3e verlaufen der Donau-Radweg und der Ost-
weg. Damit liegen im Plangebiet wichtige Uberregionalen Wegever-
bindungen mit touristischer Bedeutung. Erholungsrelevante Destina-
tionen liegen jedoch nicht im Plangebiet.

= Die Wegeverbindungen im Plangebiet haben eine hohe Bedeu-
tung.

4.7 Mensch

Bestandsdarstellung / Sensible Nutzungen finden sich im Bereich des allgemeinen Wohn-

-bewertung gebietes sowie im Mischgebiet.
Larmemissionen
Emissionen entstehen im Plangebiet vor allem durch Anwohnerver-
kehr sowie Kunden- und Lieferverkehr der Gewerbebetriebe. Im
Plangebiet ist jedoch die Larmimmission der angrenzenden Bunde-
sautobahn BAB81 von grol3erer Bedeutung. Im Plangebiet erreicht
die 24-stindige Larmbelastung laut Straf3enlarmkartierung 2017 Wer-
te von 55 dB(A) bis Uber 75 dB(A).
Luftschadstoffemissionen und -immissionen
Zur Schadstoffbelastung siehe Kap. 4.4.
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4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung / Im Plangebiet bestehen durch die Bebauung bereits zahlreiche Sach-
Bestandsbewertung () guter.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.

4.9 Bedeutung des Plangebiets fur Klimaschutz und Klimawandel
sowie besondere Betroffenheiten der Schutzgiter durch den
Klimawandel

Beitrag des Plangebiets zum  Durch ihre Fahigkeit, Kohlenstoff zu speichern, tragen sowohl Béden

Klimaschutz bzw. als auch Biotop- bzw. Nutzungsstrukturen in unterschiedlichem Maf3

Klimawandel zur Dampfung oder zur Verscharfung des Klimawandels bei.
Angelehnt an die gespeicherten Kohlenstoffvorrate ergibt sich die in
Tab. 4 dargestellte Reihung.

Im Plangebiet liegen schomn Uberwiegend versiegelte und bebaute
Flachen vor; die unversiegelten Bdden im Umfeld der versiegelten
und bebauten Flachen sind gestdrt (Umalgerung, Verdichtung etc.)
und ihre Kohlestoffspeicherkapazitat ist dadurch nur noch
eingeschrankt vorhanden.

Die noch unbebauten Grinlandflachen im Nordwesten weisen ihre
mittlere Speicherkapazitat noch auf; allerdings liegt fur diese Bereiche
bereits ein Baurecht vor.

Tab. 4: Klimaschutzbeitrag von Béden und Biotopen / Nutzungen durch Kohlenstoffspeicherung. Die Zahlen wurden LUBW 2013,
Klein&Schulz 2011, Broghammer 2012, PeBler 2012, Neufeldt 2005 und BMEL 2018 sowie der Bodenkarte 1:50.000 des
LGRB entnommen. Sie geben lediglich GréBenordnungen an und wurden nicht gebietsspezifisch ermittelf.

Kohlenstoffspeicherung | Kohlenstoffvorrat |Boden Biotop/Nutzung
(GrofRenordnung)
sehr hoch > 500 t/ha Organisch oder sehr hoher intakte Moore?

Humusgehalt und hohe Mé&ch-
tigkeit > z.B. Hochmoorbdden

hoch > 200 t/ha hoher Humusgehalt, mittel- Walder und Feuchtge-
/starkméchtig > z.B. Nieder- biete
moorbéden, Hortisole, Streuobstwiesen mit
Schwarzerden altem Baumbestand
mittel ~>100 t/ha Mittlerer Humusgehalt, z.B. Grinland
viele Braunerden, Auenbdden,
Kolluvien
gering ~ < 100 t/ha Geringer Humusgehalt, z.B. Ackerflachen
Parabraunerden in Hanglage
sehr gering ~ 0-30 t/ha Sehr geringer Humusgehalt und | Versiegelte / bebaute
flachgriindig; sowie: versiegelte | Flachen
Bdden

1 Entwasserte Moore oder andere degradierte Okosysteme kénnen zwar groRere Mengen Treibhausgase freisetzen, aber dennoch
ein grolRes Senkenpotenzial (bei Renaturierung) besitzen. Insofern ist eine Zuordnung in die Kategorie hoch oder sehr hoch auch bei
beeintrachtigten Biotopen gerechtfertigt, solange ein Renaturierungspotenzial besteht.
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Mittelfristige Klimatische Gemall dem Lokalen Klimaportal der Universitat Freiburg (Lehrstuhl
Verénderungen im fur Physische Geographie) ist in naher Zukunft (Zeitraum 2021 bis
Plangebiet 2050), unter Annahme eines starken Klimawandels ohne wirksame

Klimaschutzmaf3nahmen, fiir die Stadt Geisingen von einer Zunahme
der mittleren Jahrestemperatur (von 7.1°C auf 8,4°C), der Anzahl an
Sommertagen (von 23 auf 36), der heil3en Tage (von 2 auf 6) sowie
des Winterniederschlags (von 186 mm auf 200 mm) und der Haufig-
keit von Starkniederschlag (von 5 auf 6 Tage) auszugehen, wahrend
die Anzahl der Frosttage (von 128 auf 104) und der Eistage (von 29
auf 17) abnehmen wird. Beim Sommerniederschlag wird keine Ande-
rung prognostiziert.

Am starksten fallen die Anderungen bei den Eistagen aus, wo Gei-
singen im Landesvergleich zum oberen Drittel z&hlt.

Besondere Betroffenheiten Der Klimawandel wirkt in vielfaltiger Weise verandernd auf den Na-
turhaushalt ein. Die in den vorangehenden Kapiteln beschriebene
Bestandssituation kann insofern nicht als dauerhafter Zustand postu-
liert werden. Da sich vorhabenbedingte Wirkungen mit diesen Veran-
derungen uberlagern und z. B. spezifische Anfalligkeiten verstarken
kénnen, sollen die besonderen Betroffenheiten einzelner Schutzguter
bzw. Schutzfunktionen im Folgenden hervorgehoben werden. Dabei
wird auch die Anpassungs- und Regenerationsfahigkeit der jeweiligen
Schutzgutfunktion bertcksichtigt:

e Boden: Ungestorte Boden kdnnen eine grof3e Menge an Kohlen-
stoff speichern. Bei Stérungen kann durch chemische Reaktionen
der Kohlestoff freigesetzt werden; bei einer Versiegelung entfallt
die Speicherkapazitat im Wesentlichen vollstdndig. Einmal beein-
trachtigte / versiegelte Boden sind kaum bzw. nur mit groRem
Aufwand wiederherstellbar. Durch den Klimawandel kénnen Bo6-
den auf verschiedene Weise betroffen sein, wobei die grof3ten Ri-
siken bei offenen Bodenflachen bestehen, wo es bspw. durch
starkere Windverhéltnisse zu Abwehungen kommen kann oder es
in Folge von Starkniederschlagsereignissen zu Abschwemmun-
gen Verschlammungen kommen kann, was sich jeweils negativ
auf die Bodenfunktionen auswirkt. Steigende Temperaturen, die
zu Austrocknungen fihren kénnen, kénnen sich ebenfalls negativ
auf den Boden und in Folge auf den Bewuchs auswirken.

¢ Biotoptypen/Pflanzen: Biotoptypen und die damit assoziierten
Pflanzenarten haben sich Uber die Zeit evolutionar an die geogra-
fischen und ortlichen Begebenheiten angepasst. Folge des Kii-
mawandels kann bspw. eine friihere Blite sein, was u. U. zu Sto6-
rungen von Symbiosen (fehlende Bestauber) oder einer Zunahme
von Spatfrostschaden fuhren kann, aber bspw. auch eine erhohte
Mortalitat in trockenen / heiRen Perioden bedeuten kann. Insbe-
sondere B&ume konnen hier aufgrund der léangeren Entwick-
lungsdauer bis zur Fortpflanzung stérker betroffen sein.

e Wasser: Klimabedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
koénnen sich einerseits durch eine Zunahme an Starkregenereig-
nisse ergeben, bei denen in kurzer Zeit grofe Mengen anfallen,
die durch die Gewasser nicht mehr aufgenommen werden kon-
nen, andererseits aber auch durch langere Trockenphasen, die zu
Austrocknungen fiihren kénnen.
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faktorgrun

5.  Grunordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation

Wasser

Klima / Luft

Tiere

Erholung

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Aus der Bestands-
analyse ergeben sich auf Grund ihrer Empfindlichkeit besonders fir
die Schutzguter ,Grundwasser®, ,Klima / Luft®, ,Tiere* und ,Erholung®
erhohte Anforderungen an die Anderung des Bebauungsplans. Die
grunordnerischen MalRnahmen sind daher bei kiinftigen Bauvorhaben
zu berlcksichtigen und zu diesem Zwecke als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Durch die Bebauung und Versiegelung wird sich die Grundwasser-
neubildung noch weiter reduzieren. Auch unter dem Gesichtspunkt
der Anpassung an den Klimawandel sollte daher der Regenwasser-
rackhalt, z. B. durch ortsnahe Versickerung, Retentionsflachen und
Dachbegrunung, geférdert werden.

Um dem stadtischen Warmeinseleffekt bei weiterer Bebauung entge-
genzuwirken, soll der Durchgriinungsanteil erhéht werden. Aul3erdem
sollten bereits vorhandene Baume und die Hecke entlang der Bunde-
sautobahn erhalten werden. Vegetationsflachen heizen sich weniger
stark auf bzw. wirken sogar kiihlend durch Verdunstung. Baume und
Straucher leisten zusétzlich einen wertvollen Beitrag zur Luftfilterung
und speichern COa.

Die Durchgrunung des Plangebietes bzw. der Erhalt von Grunstruktu-
ren wirkt sich gleichzeitig auch positiv auf die Tierwelt aus. So finden
Tiere dort nicht nur Nahrung, sondern auch Nistplatze und Ruck-
zugsorte. Teilweise dienen sie auch Leitstrukturen und Wanderkorri-
dore.

Die Wegeverbindung des Donau-Radwegs sowie des Ostwegs soll-
ten auf Grund ihrer Uberregionalen Bedeutung gesichert werden.
Durch die Eingrinung des Plangebietes wird auch das Ortsbild und
damit der Erholungswert aufgewertet.

5.2 Griunordnerische MalRnahmen

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

» Ausfuhrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung

» Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im
Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in ahnlicher Weise
behandelt

» Gestaltung der AuRenbeleuchtung derart, dass die Stdrung
nachtaktiver Lebewesen so gering wie moglich gehalten wird.
Ausschluss von zum Himmel strahlender Leuchtelemente

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Anpflanzung und Erhalt von
Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

faktorgrun

Erlauterung / Begriindung

Die erste MalRnahme soll gewahrleisten, dass in den Bereichen der
Stellplatze die Bodenfunktion der Versickerung weiterhin erfullt wer-
den kann. Die zweite MaRnahme soll verhindern, dass durch schwer-
metallhaltige Dacheindeckungen Schadstoffe in den Boden und somit
auch in das Grundwasser ausgewaschen werden. Die Festsetzung
dient dem Zweck, die Beeintrachtigungen der nachaktiven Lebewe-
sen, insbesondere Insekten und Fledermause, bestmdglich zu redu-
zieren.

» Beschrankung der Gehdlzfallung auf die Wintermonate zum
Schutz von v. a. Vogeln und Flederméausen

» Kontrolle von Gebauden vor Abriss, Umbau und Anbaumafinah-
men auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Vogel und Fledermausen

» Bericksichtigung der Zauneidechsen im Bereich der Flurstiicke
Nrn. 3941, 3941/1 und 3941/2 im Vorfeld von kiinftigen Nutzungs-
anderungen; ggf. Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen), sofern dkologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt wird.

D> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Erlauterung / Begriindung

Die beschriebenen MalRnahmen dienen v. a. dem Zweck, ein Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Rahmen zukinfti-
ger baulicher Entwicklungen zu verhindern.

» Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen

Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes gemaf
Pflanzempfehlung im Anhang (Abweichung um bis zu 3 m vom
bisherigen Standort ist zulassig.)

» Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

» Nachpflanzung von Geholzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Geholze gemalR Pflanzempfehlung im An-
hang

» Bepflanzungsvorgaben fur die unterschiedlichen Baugebiete

» Anrechenbarkeit von Bestandsbaumen (bei Erhalt) auf die Pflanz-
verpflichtung

» Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze

> Umsetzung als Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b
BauGB

Erlduterung / Begriindung

Die sehr umfangreichen Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung
von Baumen sollen sicherstellen, dass der griine Charakter des Plan-
gebiets erhalten bleibt.
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Ortliche Bauvorschriften --
Dachbegriinung

Ortliche Bauvorschriften —
Unbebaute Flachen

Ortliche Bauvorschriften —
Stellplatze

Ortliche Bauvorschriften —
Auffiillungen, Abgrabungen
und Bodenaushub

Ortliche Bauvorschriften —
Entwésserungsanlagen

faktorgrun

» Extensive Begriinung von Flachdachern
> Umsetzung als ortliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 1 LBO
Erladuterung / Begriindung

Durch die Anlage einer Dachbegriinung kénnen die negativen Beein-
trachtigungen verschiedener Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima,...)
reduziert werden.

» Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal3 fir
gesicherte ErschlieRung des Grundstiickes

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

> Umsetzung als ortliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Erlauterung / Begriindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut. Aus diesem Grund sind die
Beeintrachtigungen auf dieses Schutzguts so gering als mdglich zu
halten.

» Wasserdurchlassige Oberflache bei Stellplatzen
> Umsetzung als ortliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 2 LBO
Erlduterung / Begriindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut. Aus diesem Grund sind die
Beeintrachtigungen auf dieses Schutzguts so gering als moglich zu
halten. Durch eine wasserdurchléssige Anlage von Stellplatzen kann
in diesen Bereichen zumindest das anfallende Niederschlagswasser
versickern.

» Vorgaben bzgl. Auffullungen, Abgrabungen und Bodenaushub
> Umsetzung als ortliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Erlauterung / Begriindung

Durch einen falschen Umgang mit anfallendem Bodenmaterial oder
unversiegelten Flachen kann Boden dauerhaft geschadigt werden
(z. B. starke Verdichtung). Auch sind im Boden eine Vielzahl ver-
schiedener Organismen vorhanden, welche optimalerweise auf dem
jeweiligen Baugrundstiick verbleiben.

Ortsnahe Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nieder-
schlagswassers (ber belebte Oberbodenschicht; alternativ: Fassung
und Nutzung des Niederschlags lber eine Regenwasserzisterne

> Umsetzung als ortliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Erlduterung / Begriindung

Fur eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vor Ort
sprechen zwei Hauptgrinde. Zum einen sind die Kanalisationen im
Falle von Starkniederschlagereignissen meist stark belastet oder
auch Uberlastet, sodass angestrebt werden sollte, immer so viel
Wasser wie moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickhalten
zu koénnen. Zum anderen geht jeder Liter, der durch die Kanalisation
abtransportiert wird, der Grundwasserneubildung vor Ort verloren.
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6. Prognose der Auswirkungen der Planung und Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Fléchenbilanz

Darstellung und
Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- /

Tab. 5: Flachenbilanz der bisherigen (nach aktuellem Bebauungsplan) und zukiinftigen Nut-

zung
Bisherige Nutzung Zukunftige Nutzung
e ™ oszna ASETERS WO 0gana
Mischgebiet (MI) 5,73 ha Mischgebiet (MI) 591 ha
Gewerbegebiet (GE) 9,85 ha Sﬁ&"’ég??;et (GE 9,07 ha
Sondergebiet (SO) 0,98 ha
Verkehrsflachen 2,84 ha Verkehrsflachen 2,66 ha
Griunflachen 1,80 ha Grinflachen 1,91 ha
Wasserflachen 0,08 ha
21,04ha 21,04 ha

Durch die Anpassung und Neuplanung des Bebauungsplans andern
sich die Flachen der verschiedenen Nutzungen nur sehr wenig. Beim
Allgemeinen Wohngebiet ist die tatsachliche Flachenabnahme mit
0,39 ha zwar eher gering; es handelt sich hierbei jedoch immerhin um
knapp 50 % der bisher festgesetzten Wohngebietsflache. Wahrend
die Mischgebietsflache leicht zunimmt (im Wesentlichen in Folge der
Umwandlung der Grunflache ,Viehmarkt® sowie von bisherigen
Wohngebietsflachen in Mischgebiet), nimmt die Flache des Gewer-
begebiets ab, wobei dies inshesondere auf die Festsetzung des Son-
dergebiets zuriickgefuhrt werden kann. Insgesamt ergibt sich hin-
sichtlich MI und GE eine leichte Flachenzunahme (von 15,58 ha auf
15.96 ha). Leichte Anderungen ergeben sich zudem bei den Ver-
kehrsflachen. Zusatzlich wird im Bereich des MI eine Wasserflache
neu festgesetzt.

Die Grunflachen nehmen leicht zu; zwar wird die bisherige Grinfla-
che am Viehmarkt in Mischgebiet umgewandelt, im Gegenzug wird
jedoch die Grinflache an der Autobahn vergrof3ert (zum einen als
Ersatz fur die entfallende Griunflache, zum anderen sind aus Arten-
schutzgrinden leichte Grenzanpassungen beim Gehdlzzug entlang
der Autobahn erforderlich.

> Insgesamt handelt es sich aber nur um geringfliigige Verschie-
bungen innerhalb eines bereits besiedelten oder zumindest mit
Baurecht versehen Bereichen. Es werden jedoch keine zusatzli-
chen Flachen im AulRenbereich in Anspruch genommen.

Nicht erforderlich.

VermeidungsmalBnahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.2 Boden

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

faktorgrun

Der Grof3teil der Bdden ist bereits anthropogen verandert, tGberbaut
und versiegelt. Fir die noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Fla-
chen mit einer hohen Bodenbewertung besteht bereits im alten Be-
bauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpassung an
den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen
Zu erwarten.

D> Die sich ergebenden Anderungen wirken sich nicht relevant aus;
erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ergeben sich
nicht.

Hinweis 1: Aufgrund der geogen bedingt erhthten Arsengehalte in
den Oberbtden auf Gemarkung Geisingen ist bei einer etwaigen
Wiederverwendung auf Flachen in einem ausgewiesenen Wohnge-
biet oder bei der Beseitigung von Erdmaterial aul3erhalb der Gemar-
kung Geisingen mit dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschafts-
amt, Kontakt aufzunehmen.

Hinweis 2: Gemal} Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes wird
die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m2 Flachenin-
anspruchnahme eines Vorhabens (gemafll Planung zuzlglich der
bauzeitlich bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m2
Flacheninanspruchnahme zusétzliche die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung erforderlich.

» Ausfuhrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung

» Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im
Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt

» Extensive Begriinung von Flachdachern

» Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal fir
gesicherte ErschlieBung des Grundstickes (Minimierung der
Oberflachenversiegelung)

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tGberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

» Vorgaben bzgl. Auffillungen, Abgrabungen und Bodenaushub

Nicht erforderlich.

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung Der Grol3teil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die

der Auswirkungen noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.4 Klima/ Luft

faktorgrun

Zur Kotach sind hin keine wesentlichen baulichen Anderungen vorge-
sehen (StralRe und Grof3teil der Bebauung sind bereits realisiert); ne-
gative Auswirkungen auf das Gewasser sind daher nicht zu erwarten.

Die in den Uberflutungsflachen (extremes Hochwasser) gelegenen
Grundstiicke sind bereits bebaut. Der Bebauungsplan wird an diese
bauliche Situation angepasst. Es sind daher keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Hochwasserriickhalt zu erwarten.

> Die sich ergebenden Anderungen wirken sich nicht relevant aus;
erhebliche Beeintrachtigungen von Grundwasser und Oberfla-
chengewasser ergeben sich nicht.

+ Der vorhandene Weiher im Nordosten wird in der Anderung des
Bebauungsplans als Wasserflache festgesetzt. Damit wird sein
Bestand gesichert.

» Ausfuhrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung

» Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im
Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in ahnlicher Weise
behandelt

» Extensive Begriinung von Flachdachern

» Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges MalR fir
gesicherte ErschlieBung des Grundstickes (Minimierung der
Oberflachenversiegelung)

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tberbauten Fla-
chen der Baugrundstlicke

» Wasserdurchlassige Oberflache bei Stellplatzen

» Ortsnahe Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nie-
derschlagswassers uber eine belebte Oberbodenschicht; alterna-
tiv: Fassung und Nutzung des Niederschlagswassers Uber eine
Regenwasserzisterne

Nicht erforderlich

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.4.1 Auswirkungen auf das Lokalklima

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Der Groliteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die
noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine grofRr&umigen
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

> Die sich ergebenden Anderungen wirken sich bzgl. der groRklima-
tischen Entwicklung nicht relevant aus; erhebliche Beeintrachti-
gungen ergeben sich nicht.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

Eine lokalklimatische Auswirkung wird sich jedoch durch den Verlust
der Griunflache am Viehmarkt ergeben. Diese innerstadtische Grin-
flache ist ein wichtiger Freiraum im Siedlungsbereich mit positiven
Wirkungen auf das Stadtklima, da sie kihlend auf die umgebenden
bebauten Siedlungskdrper wirkt und die Vegetation Frischluft liefert.
Auf Grund der Lage der Grinflache in einem dicht bebauten Bereich
und die Nahe der BAB81 hat sie eine besondere Bedeutung. Durch
ihre Uberbauung wird der stadtische Warmeinseleffekt verstarkt. Die
Ersatzgrinflache am Nordwestrand des Plangebiets kann dies auf-
grund der Entfernung nicht ausgleichen.

P Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas.

» Erhalt und Pflege von Bestandsbdumen

» Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes

Y

Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

Y

Nachpflanzung von Gehdlzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdlze

Bepflanzungsvorgaben fir die unterschiedlichen Baugebiete
Bepflanzungsverpflichtung fir Stellplatze

Extensive Begriinung von Flachdachern

YV V V V

Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal3 fir
gesicherte ErschlieBung des Grundstickes (Minimierung der
Oberflachenversiegelung)

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

Nicht erforderlich.

Die aufgefuhrten Minimierungsmalnahmen reduzieren durch die Si-
cherstellung einer Durchgriinung des Plangebiets die Auswirkungen
auf das Lokalklima, insbesondere durch eine Reduzierung der Er-
warmung. Im Bereich der Griinflache Viehmarkt wirkt der Erhalt der
im Norden und Osten vorhandenen Baumreihen minimierend. Da der
AulRenbereich zudem in geringer Entfernung beginnt, verbleiben bei
Umsetzung der MaRnahmen voraussichtlich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Lokalklimas.

6.4.2 Beitrag zum Klimawandel

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Im Bereich der aktuell noch unbebauten, wenn auch mit Baurecht
versehenen, Grundsticken werden Flachen mit Klimaschutzfunktion
(Kohlenstoffspeicher, hier: Grunland, vgl. Kap. 4.9) zerstort.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Einsatz von Materialien: Der Bau von Gebauden ist unabhéangig von
ihrem Energiestandard vor allem aufgrund der eingesetzten Bauma-
terialien (v.a. Beton) mit hohen Treibhausgas-Emissionen verbunden.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

Im vorliegenden Fall ist im Bereich der aktuell noch unbebauten,
wenn auch mit Baurecht versehenen, Grundstiicken mit eher grof3fla-
chigen Gebauden zu rechnen (GE, MI), sodass ein hdherer Beitrag
bzgl. Treibhausgasemissionen zu erwarten ist.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist auch mit einem héheren
Energie- und Ressourcenverbrauch im Betrieb (insb. Warme,
Strom...), der mit der Emission von Treibhausgasen verbunden ist, zu
rechnen.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Keine konkreten Malinahmen vorgesehen.

Die Kompensation der Auswirkungen ist im Plangebiet nicht mdglich.

Die kunftige Bebauung im Plangebiet wird sich nachteilig hinsichtlich
der Klimawandels auswirken. Allerdings handelt es sich um eine be-
reits teilweise bebautes Gebiet, zudem besteht in den unbebauten
Flachen schon weitgehend Baurecht.

Eine vollstandige Ausnutzung dieses bereits baulich genutzten Be-
reichs mit weitgehend vorhandener ErschlieBung wirkt sich zumindest
weniger stark aus als es die Neuausweisung eines Gewerbegebietes
an anderer Stelle téte.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Der Groliteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die
noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Im Bereich des Viehmarktes wird eine bisher als Griunflache festge-
setzte Flache als Mischgebiet ausgewiesen und mit einem Baufenster
versehen. Durch die Uberplanung geht geringwertige Rasenflache
(Biotoptyp 33.80 Zierrasen) verloren. Die dort befindlichen Baume
werden dagegen zum Erhalt festgesetzt. Die Grinflache mit einem
breiten Geholzstreifen entlang der BAB81 wird neu abgegrenzt, bleibt
aber erhalten.

Im Bereich der noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen be-
findet sich eine als Biotop geschitzte artenreichen Magerwiese (FFH-
Méahwiese), die im Rahmen der Bebauung verloren gehen wird. Trotz
des bereits bestehenden Baurechts in diesem Bereich werden ein
Biotopausnahmeantrag und der Ausgleich der Mahwiese an anderer
Stelle erforderlich.

» Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Uberbauung
eines geschiitzten Biotops.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgrun

» Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen

» Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes

» Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

» Nachpflanzung von Gehdlzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdlze

» Bepflanzungsvorgaben flr die unterschiedlichen Baugebiete

» Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze

» Extensive Begriinung von Flachdachern

» Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal3 fir

gesicherte ErschlieBung des Grundstickes (Minimierung der
Oberflachenversiegelung)

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tberbauten Fla-
chen der Baugrundstlicke

Die entfallende Griinfliche am Viehmarkt wird plangebietsintern am
Nordwestrand durch die Ausweisung einer flachengleichen Griunfla-
che ausgeglichen.

Die betroffene gesetzlich geschitzte FFH-Mahwiese muss jedoch
extern ausgeglichen werden (s. auch die Kap. 0 und 7 sowie den An-
trag auf Ausnahme vom Biotopschutz nach § 30 Abs. 3 BNatSchG fir
Magere Flachland-Mahwiese als Anlage zu diesem Umweltbericht).

Es verbleiben, unter Berlcksichtigung der Minimierungs- und der
externen Ausgleichsmaflinahme, keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Der Groliteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die
noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht.

Die Gehdlze, Grin- und Gartenflachen im Plangebiet stellen wichtige
Ruckzugsorte und Nahrungsflachen fiir die Tiere im Siedlungsbereich
dar. Wahrend ein Grof3teil dieser Strukturen durch entsprechende
Festsetzungen (Ausweisung als Grinflache; Baum- / Gehdlzerhalt)
gesichert wird, gehen durch die Uberbauung von Griinlandflachen
auch Lebensrdume fir Tierarten (insbesondere Insekten, aber auch
Kleinsduger sowie Flederméuse) verloren.

Der Weiher wird als Wasserflache festgesetzt und bleibt als potenzi-
eller Lebensraum fur Amphibien erhalten.

Auswirkungen ergeben sich zudem in Form von Stérungen (insbe-
sondere Larm und Licht, ggf. auch menschliche Anwesenheit). Zu-
dem konnen Tiere auch bei baulichen Malinahmen im Bestand be-
troffen sein. Hier kann eine konkrete Betrachtung allerdings erst bei
Vorliegen konkreter Planungen vorgenommen werden, d. h. auf Bau-
genehmigungsebene.

» Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

Hinweis: Im nachfolgenden Kapitel werden die artenschutzrechtlich
relevanten Arten / Artengruppen (Européische Vogelarten sowie Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) noch genauer betrachtet.

» Gestaltung der AuBenbeleuchtung derart, dass die Stérung
nachtaktiver Lebewesen so gering wie moglich gehalten wird.
Ausschluss von zum Himmel strahlender Leuchtelemente

» Beschrankung der Gehdlzfallung auf die Wintermonate zum
Schutz von v. a. Vogeln und Flederméausen

» Kontrolle von Gebauden vor Abriss, Umbau und Anbaumafinah-
men auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Vogel und Fledermausen

» Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen

» Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes gemaf
Pflanzempfehlung im Anhang (Abweichung um bis zu 3 m vom
bisherigen Standort ist zul&ssig.)

» Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

» Nachpflanzung von Gehélzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdlze gemaf? Pflanzempfehlung im An-
hang

» Bepflanzungsvorgaben fur die unterschiedlichen Baugebiete
» Extensive Begriinung von Flachdachern

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Uberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

Die entfallende Griinfliche am Viehmarkt wird plangebietsintern am
Nordwestrand durch die Ausweisung einer flachengleichen Grinfla-
che ausgeglichen.

Die betroffene gesetzlich geschitzte FFH-Mahwiese (als relevanter
Lebensraumbestandteil verschiedener Arten) muss jedoch extern
ausgeglichen werden (s. auch die Kap. 0 und 7 sowie den Antrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz nach 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG fur Magere
Flachland-Mahwiese als Anlage zu diesem Umweltbericht).

Es verbleiben, unter Berticksichtigung der Minimierungs- und der
externen AusgleichsmalRnahme, keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung

Kartierungen

Im Rahmen der Relevanzpriifung konnte ein Vorkommen der Arten-
gruppen Saugetiere (Haselmaus & Flederméause), Brutvogel und
Reptilien (Zauneidechse) im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die potenziell vom Vorhaben betroffenen Artengruppen wurden in
den Jahren 2022 (Brutvogel und Zauneidechse) und 2023 (Fleder-
mause und Haselmaus) erfasst. Dabei wurde mit allgemein aner-
kannten methodischen Standards gearbeitet.
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Priifung der Verbotstatbe-
sténde

Vermeidungs- / CEF-
Malinahmen

faktorgrun

Acht planungsrelevante Vogelarten wurden im Plangebiet nachge-
wiesen: Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Mau-
ersegler, Mehlschwalbe, Star und Tirkentaube.

Von den Fledermdusen wurden im Plangebiet sechs Arten registriert:
Abendsegler, Bartfledermaus, Braunes Langohr, Breitfligelfleder-
maus, Kleinabendsegler und Zwergfledermaus.

Auch Haselmaus und Zauneidechse wurden im Plangebiet nachge-
wiesen: die Haselmaus anhand zweier arttypischer Nester im Ge-
holzstreifen entlang der A81, die Zauneidechse durch einzelne Sich-
tungen von adulten und subadulten Tieren an geeigneten Habi-
tatstrukturen im Gebiet.

Vogel:
Um eine To6tung und Verletzung von Brutvégeln auszuschlie3en, sind

Geholzfallungen und Gebaudeabrisse auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Stérungen und die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind fur die Artengruppe nicht zu erwarten.

Haselmaus:
Da in den besiedelten Gehdlzstreifen kein Eingriff vorgesehen ist,
sind fur die Haselmaus keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flederméuse:

Der Abriss von Bestandsgebauden ist derzeit nicht geplant, Baum-
quartiere sind nicht vorhanden. Eine signifikante Erhéhung des To-
tungsrisikos durch Kollisionen bei der verkehrlichen Erschliel3ung ist
durch Erhalt der Gehdélzziige entlang der A81 zu vermeiden. Der Ver-
lust des Nahrungshabitats der Bartfledermaus ist vorgezogen auszu-
gleichen.

Zauneidechse:

Eine Totung oder Verletzung ist bei der Baufeldraumung méglich. Die
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist durch das vorge-
zogene Herstellen von Ersatzlebensraumen zu verhindern.

V1: Zeitliche Beschrankung von Gehdlzrodungen und Gebaudeabris-
sen sowie umfangreichen Sanierungsarbeiten an Dachern und Fas-
saden auf die Zeit zwischen 15. Oktober und 15. Februar des Folge-
jahres.

V2: Vergramung / Absammeln von Zauneidechsen sowie Aufstellen
eines Reptilienschutzzauns

V3: Erhalt der Gehdlzzilige entlang der A81

V4: Verzicht auf AuRenbeleuchtung im Bereich der fir Flederméause
wichtigen Gehdlzsdaume. Zwingend erforderliche Auf3enbeleuchtung
ist insektenfreundlich, streulichtarm und bedarfsgesteuert auszufiih-
ren.

V5: Eingriinung mit gebietsheimischem Pflanzgut
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CEF1: Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel?
CEF2: Ersatz-Nahrungshabitat Bartfledermaus?®
CEF3: Ersatzhabitat Zauneidechse*

Hinweis: Fir eine ausfuhrliche Betrachtung des Besonderen Arten-
schutzes wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung als An-
lage zu diesem Umweltbericht verwiesen.

Fazit Bei Beachtung der genannten Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen treten keine Verbotstatbestanden nach 8§ 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein. Bei Vorliegen konkreter Planungen sind
Maflnahmen ggf. auf Baugenehmigungs-Ebene anzupassen (z. B.
VermeidungsmalRhahmen fir bestimmte Arten, Umfang von CEF-
MalRnahmen gemal der beanspruchten Flache).

6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung Der Grofiteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die

der Auswirkungen noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Alle Wegebeziehungen bleiben erhalten.

> Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Minimierungs- und » Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen

Vermeidungsmalinahmen » Nachpflanzung vergleichbarer Laubb&ume bei Abgang oder Fal-

lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes

A\

Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

A\

Nachpflanzung von Gehdlzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdlze

Bepflanzungsvorgaben fir die unterschiedlichen Baugebiete
Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze

Extensive Begriinung von Flachdachern

YV V V V

Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal3 fir
gesicherte ErschlieBung des Grundstiickes

» Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tGberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

Kompensation im Plangebiet ~ Nicht erforderlich.

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2 Hinsichtlich des Lebensmittelmarktes wurde diese MaRnahmen bereits im Winter 22/23 umgesetzt. Weitere aktuelle bauliche
MaRnahmen an Bestandsgeb&auden sind nicht bekannt. Hier ist der Besondere Artenschutz und die Umsetzung von ggf. erforderli-
chen CEF-MaRnahmen auf Baugenehmigungsebene zu berticksichtigen.

3 Diese MaRnahme ist in Kombination mit dem FFH-Mahwiesenausgleich vorgesehen (s. Kap. 7)

4 Diese MaRnahme wird erforderlich, sollte es kiinftig im Bereich der Flurstiicke 3941/1 und 3942 zu einer Inanspruchnahme von
Flachen mit Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse kommen. In diesem Fall ist der Besondere Artenschutz und die
Umsetzung der CEF-MaRnahmen auf Baugenehmigungsebene zu berlicksichtigen.
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6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Fazit

faktorgrun

Der Grofsteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die
noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Durch Festsetzung eines Gewerbegebiets mit
Einschrankungen wird die 6stlich daran angrenzende Wohnbebauung
(WA) vor schadlichen Emissionen geschutzt.

+ Sensible Nutzungen werden durch Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes mit Einschrankungen geschdtzt.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.8 Kultur- und Sachgdter

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Fazit

Der Grof3teil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Da es
sich vor allem um eine Anpassung an den aktuellen Bestand handelt,
sind keine Beeintrachtigungen von Kultur- / Sachgutern zu erwarten.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Natura 2000

Naturpark

Geschiitzte Biotope

Der Grofiteil der Flache ist bereits Uberbaut und versiegelt. Fur die
noch nicht bebauten landwirtschaftlichen Flachen besteht bereits im
alten Bebauungsplan Baurecht. Da es sich vor allem um eine Anpas-
sung an den aktuellen Bestand handelt, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das angrenzende VSG zu erwarten.

Auf Grund der Lage in einer ErschlielBungszone nach 8 2 Abs. 5 Nr. 1
der Naturparkverordnung ist keine Betroffenheit der Schutzzwecke
nach 8§ 3 der Naturparkverordnung nicht gegeben. Ein Erlaubnisvor-
behalt nach der Naturparkverordnung besteht gemaR Stellungnahme
der Naturpark-Geschaftsstelle daher nicht.

Das gesetzlich geschitzte Biotop ,Glatthaferwiese Kleine Breite nérd-
lich Geisingen® wird Uberbaut werden und verloren gehen. Es werden
ein Biotopausnahmeantrag und der Ausgleich der Mahwiese an an-
derer Stelle erforderlich. Eine kurze Beschreibung der Ausgleichs-
mafnahme ist Kap. 7 zu entnehmen und eine ausfuhrliche Darstel-
lung dem Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz nach § 30 Abs. 3
BNatSchG fir Magere Flachland-Mahwiese als Anlage zu diesem
Umweltbericht.

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der

Durch die bereits bestehende Nutzung fallen Abwésser und Abfall an.

Auswirkungen Hausliche Abwasser werden der ortlichen Mischwasserkanalisation
zugeflhrt. Abfélle werden gemald Kreislaufwirtschaftsgesetz fachge-
recht entsorgt. Daran wird sich durch die Anderung des Bebauungs-
plans nichts andern.
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Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern mdéglich, wiederverwen-
det. Gleiches gilt fir Baustoffe, die im Rahmen der Bebauung, Er-
schlieRung oder der Gestaltung der AuRenanlagen anfallen. Uber-
schissiges, nicht belastetes (Boden-)Material wird gemaR Kreislauf-
wirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Hinweis 1: Aufgrund der geogen bedingt erhthten Arsengehalte in
den Oberbtden auf Gemarkung Geisingen ist bei einer etwaigen
Wiederverwendung auf Flachen in einem ausgewiesenen Wohnge-
biet oder bei der Beseitigung von Erdmaterial aul3erhalb der Gemar-
kung Geisingen mit dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschafts-
amt, Kontakt aufzunehmen.

Hinweis 2: Gemal Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes wird
die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m? Flachenin-
anspruchnahme eines Vorhabens (gemafl3 Planung zuzlglich der
bauzeitlich bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m?2
Flacheninanspruchnahme zusétzliche die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung erforderlich.

Minimierungs- und » Ortsnahe Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nie-

Vermeidungsmalinahmen derschlagswassers uber eine belebte Oberbodenschicht; alterna-
tiv: Fassung und Nutzung des Niederschlagswassers Uber eine
Regenwasserzisterne

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung Etliche Dachflachen im Plangebiet werden bereits zur Gewinnung
erneuerbarer Energien von Solarenergie genutzt. Potenzial hierflr besteht auch noch auf
weiteren Dachflachen im Plangebiet.

Ein weiteres Potenzial bzgl. erneuerbarer Energien besteht ggf. hin-
sichtlich der Nutzung von Erdwéarme.

Vorgesehene Malinahmen/  Nach 8§ 23 KlimaG BW besteht die Pflicht zur Installation von Photo-

Energienutzung voltaikanlagen auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen bei Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Ge-
baudes, sowie Uber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatz-
flache beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen
Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge.

Darliber hinaus gehende MafRnahmen sieht der Bebauungsplan
nicht vor.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgttern fihren kénnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgutern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
Vermeidungsmafl3nahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
und den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.
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6.13 Auswirkungen des Klimawandels auf die geplante Nutzung

Die Zunahme an Hitzetage und Durren wird zu einer Verscharfung
der bioklimatischen Belastung fuhren.

Die Zunahme des Risikos von Starkregen flhrt zu einer erhohten
Gefahr der Uberflutung (von Teilen) des Gebiets im Starkregenfall.

6.14 Risiko schwerer Unfalle

6.15 Kumulation

Der Bebauungsplan lasst keine Betriebe zu, fir die eine Anfalligkeit
hinsichtlich schwerer Unfalle oder Katastrophen gegeben ist. Auch im
Umfeld des Bebauungsplans sind keine derartigen Betrie-
be / Nutzungen vorhanden.

Uber weitere Planungen fiir Wohn- oder Gewerbegebiete in der Ge-
meinde liegen keine Informationen vor.

7. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets

Anlass

Die Prognose der Auswirkungen in Kapitel 6 zeigt, dass die erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei den Schutzgttern Biotoptypen (bzw.
hinsichtlich der gesetzlich geschitzten FFH-Mahwiese) und Tiere
(Grunland als Lebensraum und Nahrungsflache) durch die grunord-
nerischen MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nur teilweise ausgeglichen bzw. kompensiert werden kon-
nen.

Die verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen sollen durch die
nachfolgenden Malinahmen kompensiert werden.

Entwicklung einer FFH-Mahwiese

Beschreibung
der MalBnahme

Fur den Ausgleich der im Plangebiet betroffenen gesetzlich geschitz-
ten FFH-Mahwiese wird eine Flache ca. 1,2 km nordwestlich des
Plangebiets herangezogen. Diese befindet sich siddstlich der Ton-
grube Geisingen unmittelbar westlich des Schabelwegs und der A81
und umfasst das Flurstlick Nr. 3592 (Gemarkung Geisingen).

Die Flache hat eine Grol3e von ca. 4.700 m2 und wird als Griinland
bewirtschaftet, das sich in nérdliche Richtung fortsetzt.

Am 15.05.2023 wurde die Flache begangen, um das Arteninventar
und die Habitatstrukturen im Ausgangszustand zu prifen und doku-
mentieren. Es handelt sich zum Zeitpunkt der Erfassung am
15.05.2023 um einen wichsigen, deutlich verarmten Bestand, der
Uberwiegend aus Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) gebil-
det wird. Krautige Arten kommen untergeordnet vor, es dominieren
stickstoffzeigende Arten.
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Aufgrund des hohen Anteils an Stickstoffzeigern und der geringen
Artenzahl wird davon ausgegangen, dass die Entwicklung einer
Mahwiese des FFH-LRT 6510 auf dem wiichsigen Standort nur nach
vorheriger Ausmagerung und mittels Streifenansaat (keine Ubersaat)
erfolgsreich sein kann.

Entwicklung einer Nahrungsflache fur die Bartfledermaus

Beschreibung
der MaRnahme

Die zuvor erlauterte Mahwiesenflache ist grundsatzlich auch als Nah-
rungsflache fur die Bartfledermaus geeignet; Voraussetzung hierfur
ist, dass zusatzlich eine randliche Gehdlzstruktur angepflanzt wird,
die als Leit- und Jagdstruktur dienen kann. Die Anpflanzung einer
langs verlaufenden Hecke / Gehdlzreihe auf Fist. 3592 wéare aber
hinsichtlich der Entwicklung einer FFH-Mahwiese kontraproduktiv, da
diese zu einer Beschattung fihren wirde; dies gilt auch bei einer An-
pflanzung am Nordrand des Flurstucks, da nérdlich angrenzend auf
Flurstick 3593 ebenfalls die Entwicklung einer FFH-Mahwiese im
Rahmen einer AusgleichsmaRnahme fir den Radweg entlang der
K5942 vertraglich festgelegt ist.

Fachlich sinnvoll wére es, die Hecke / Geholzreihe entlang der nordli-
chen Grenze des Flurstiicks 3593 anzulegen, da es dann zu keiner
unerwinschten Beschattung der FFH-Mahwiese fihren wirde. Es
k&me dabei zwar zu einer Beschattung eines Abschnitts des Dreilar-
chengrabens, der auf der gegeniberliegenden Wegseite verlauft. Da
dieser Graben auf der gesamten Lange weitgehend ohne Geholz-
streifen vorliegt, stellt eine Beschattung auf einem Teilabschnitt ten-
denziell eine Aufwertung dar (Erhéhung verschiedener Habitateigen-
schaften).

Da auf Flst. 3592 ein Flacheniberschuss von ca. 400 m2 vorliegt (Be-
darf: ca. 4.300 m?; verfugbare Ausgleichsflache: ca. 4.700 m?) kann
der durch die Heckenpflanzung entfallende Mahwiesenanteil auf Flst.
3593 auf Flst. 3592 ausgeglichen werden.

Beide Flurstiicke befinden sich im Besitz der Stadt Geisingen.
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8.  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anpassung und Neuplanung des Bebauungsplans andern sich die Flachen der verschiedenen Nutzungen nur sehr wenig. Beim Allgemei-
nen Wohngebiet ergibt sich eine Flachenabnahme von 0,39 ha. Wéhrend die Mischgebietsflache leicht zunimmt (im Wesentlichen in Folge der Um-
wandlung der Grunflache ,Viehmarkt‘ sowie von bisherigen Wohngebietsflachen in Mischgebiet), nimmt die Flache des Gewerbegebiets ab, wobei
dies insbesondere auf die Festsetzung des Sondergebiets zurtickgefihrt werden kann. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich Misch- und Gewerbegebiet
eine leichte Flachenzunahme (von 15,58 ha auf 15.96 ha). Leichte Anderungen ergeben sich zudem bei den Verkehrsflachen. Zusatzlich wird im Be-
reich des Mischgebiets eine Wasserflache neu festgesetzt.

Die Griinflachen nehmen ebenfalls leicht zu; zwar wird die bisherige Grinflache am Viehmarkt in Mischgebiet umgewandelt, im Gegenzug wird je-
doch die Griunflache an der Autobahn vergrof3ert (zum einen als Ersatz fir die entfallende Griunflache, zum anderen sind aus Artenschutzgriinden
leichte Grenzanpassungen beim Gehdlzzug entlang der Autobahn erforderlich.

Auszugleichende Auswirkungen ergeben sich lediglich hinsichtlich des Schutzguts Biotoptypen und Tiere (s. nachfolgende tabellarische Betrachtung
der Schutzguter). Hierfir wird, im Wesentlichen aber auf Grundlage des Biotopschutzes gemaR § 30 BNatSchG und des Besonderen Artenschutzes
gemal § 44 BNatSchG, ein externer Ausgleich erforderlich. Bei Beriicksichtigung der damit verbundenen Aufwertungen verbleibt hinsichtlich des
Plangebiets kein Ausgleichsdefizit.

SCSS.ITZ' Eingriff xgmﬁ:g:ﬂ?n;nd Ausgleich und Ersatz | Fazit
Anlagebedingte Uber- |s  Ausfiihrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch- | Nicht erforderlich keine erheb-
bauung und (Teil-) lassigen Oberflachenbefestigung lichen Beein-
Versiegelung e Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im trachtigungen

Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in ahnlicher Weise verbleibend
> behandelt
'-'DJ e Extensive Begriinung von Flachdachern
8 ¢ Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges MaR fir
gesicherte ErschlieBung des Grundstiickes
e Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Uberbauten Fl&-
chen der Baugrundstiicke
e Vorgaben bzgl. Auffullungen, Abgrabungen und Bodenaushub
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SCHUTZ- | -. . Vermeidung und . .

GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz | Fazit
Anlagebedingte Uber- |e¢  Ausfiihrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch- | Nicht erforderlich keine erheb-
bauu_ng und (Teil-) lassigen Oberflachenbefestigung Iichen_ Beein-
Versiegelung e Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im trachtigungen

Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in &hnlicher Weise verbleibend
behandelt
e Extensive Begriinung von Flachdachern
% o Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges MaR fiir
% gesicherte ErschlieBung des Grundstlickes
< e Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht tberbauten Fla-
= chen der Baugrundstticke
e Wasserdurchlassige Oberflache bei Stellpléatzen
e Ortsnahe Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden
Niederschlagswassers Uber eine belebte Oberbodenschicht; al-
ternativ: Fassung und Nutzung des Niederschlagswassers uber
eine Regenwasserzisterne
Baubedingte Emission |  Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen Nicht erforderlich keine erheb-
von Luﬂschadstqﬁen e Nachpflanzung vergleichbarer Laubbaume bei Abgang oder Fal- lichen Beein-
Anlagebedingte Uber- lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes tracbf:tlgbun%en
bauung und (Teil-) e Erhalt der Geholze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn verbleiben
n Versiegelung ¢ Nachpflanzung von Gehdélzen bei Abgang durch gebietsheimische
) und standortgerechte Gehdolze
= ¢ Bepflanzungsvorgaben fir die unterschiedlichen Baugebiete
<§( e Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze
E o Extensive Begriinung von Flachdachern

Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal} fur
gesicherte ErschlieBung des Grundsttickes

Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten FI&-
chen der Baugrundstiicke
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SCHUTZ- | -. . Vermeidung und . .

GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz | Fazit
Beseitigung von Ve-  |e Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen Entwicklung einer FFH- | keine erheb-
getation im Zuge der |4  Nachpflanzung vergleichbarer Laubbaume bei Abgang oder Fal- | Mahwiese aus einer lichen Beein-
Baufeldfreimachung lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandshaumes Fettwiese (Ausgleich | trachtigungen
Bauzeitliche und be- o Erhalt der Gehdlze / der Gehélzstruktur entlang der Autobahn fr Verlust gesetzl. ge- | verbleibend

N ¢ Nachpflanzung von Gehoélzen bei Abgang durch gebietsheimische o 7ung Aus-
rung durch Larm und R Zusatzlich Anpflanzung 19
: und standortgerechte Geholze : : : leichsmaR-
Bewegungsreize Beof ben fir di ‘ hiedlichen B biet einer Hecke im Bereich | 9
E Uberbauung von Le- e Bep anzungsvorga. en fur .|.e un ers.(.: iedlichen Baugebiete dgr B|otopausgle|c_r_13— nahmen
N bensraumen und Nah- |*  Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze flache (Nahrungsflache
<Z( rungsflachen e Extensive Begriinung von Flachdachern Bartfledermaus)
0 o Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal fur
g gesicherte ErschlieBung des Grundstlickes
% e Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Uberbauten Fla-
m chen der Baugrundstiicke
% e Gestaltung der AuRenbeleuchtung derart, dass die Stérung
= nachtaktiver Lebewesen so gering wie mdglich gehalten wird.

Ausschluss von zum Himmel strahlender Leuchtelemente

Beschréankung der Geholzfallung auf die Wintermonate zum
Schutz von v. a. Vogeln und Fledermausen

Kontrolle von Gebauden vor Abriss, Umbau und Anbaumafnah-
men auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Vogel und Fledermausen
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SCHUTZ- | -. . Vermeidung und . .
GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz | Fazit
Anlagebedingte Uber- |e¢ Erhalt und Pflege von Bestandsbdumen Nicht erforderlich keine erheb-
bauung und (Teil-) lichen Beein-

LANDSCHAFTSBLD / ERHOLUNGS-
RAUM

Versiegelung

Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes

Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn

Nachpflanzung von Gehélzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdlze

Bepflanzungsvorgaben fiir die unterschiedlichen Baugebiete
Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze
Extensive Begrunung von Flachdachern

Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal fiir
gesicherte ErschlieBung des Grundstlickes

Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

trachtigungen

verbleibend
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9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von
UberwachungsmalBnahmen
(Monitoring)

Umweltbaubegleitung

Eine Kontrolle der festgesetzten Malinahmen wird empfohlen, soweit
dies im Regelungsbereich der Gemeinde ist (bspw. Pflanzgebote, zu
deren Umsetzung per Bescheid verpflichtet werden kann).

Teilweise handelt es sich um MalRnahmen, die als Auflage im Rah-
men von Baugenehmigungsverfahren ergehen muissen. Hier liegt die
Kontrolle dann auf Seiten der Baurechtsbehdrde.

Hinsichtlich der externen Ausgleichsmaflinahmen ist ein Monitoring
durchzufiihren, um eine dem Ziel entsprechende Entwicklung von
Magerwiese und Feldhecke sicherzustellen und ggf. korrigierend ein-
greifen zu kénnen.

Eine Umweltbaubegleitung wird aufgrund der Betroffenheit der Zau-
neidechse fir die Verlangerung der Stralle Am Roten Kreuz sowie
bauliche MaRnahmen auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 3941, 3941/1
und 3941/2 empfohlen.

10. Planungsalternativen

10.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Da fur das Plangebiet bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor-
handen ist, der eine vergleichbare Nutzung ermdglicht, ist auch bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung mit vergleichbaren Auswirkungen zu
rechnen.

10.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mehr Baumerhalt

Erhalt Griinflache Viehmarkt

Erstrebenswert ware es, wenn alle Bestandsbaume zum Erhalt fest-
gesetzt werden kénnten. Dies ist jedoch aufgrund der z. T. sehr zent-
ralen Lage innerhalb der Baufenster und der gewtuinschten Entwick-
lungsmdglichkeiten der Betriebe nicht moglich.

Es ist jedoch auch zu erwdhnen, dass ohnehin nicht per se alle B&u-
me, die nicht zum Erhalt festgesetzt sind, auch geféllt werden, son-
dern trotz ,fehlender” Erhaltungsfestsetzung bestehen bleiben.

Ein Erhalt der Grinflache Viehmarkt ware aus lokalklimatischen
Grinden wiinschenswert gewesen. Hiergegen sprachen jedoch die
gewinschten Zielsetzungen bzgl. der Siedlungsentwicklung.
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11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

Im vorliegenden Umweltbericht sollen die voraussichtlich eintretenden
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans bewertet werden.

Die Stadt Geisingen plant die 4. Anderung des Bebauungsplans
.Kleine Breite“. Zum einen soll der derzeit rechtskréaftige Bebauungs-
plan von 1981 an die tatsachliche ErschlielBung und bauliche Ent-
wicklung der letzten Jahre angepasst werden. Zum anderen soll
durch punktuelle Anderungen der Nutzungsart die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen, insbesondere fiir die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes auf 0,98 ha, geschaffen werden. Der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung umfasst ca. 21,04 ha.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (In Kraft seit 29.06.2000) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Immendingen-Geisingen werden ge-
werbliche und gemischte Bauflachen sowie Wohnbau-, Grin- und
Verkehrsflachen dargestellt.

Das Plangebiet ist auch bereits in groBem Umfang entsprechend be-
baut. Es sind noch wenige, bisher unbebaute Flache vorhanden. Auf
einer bisher unbebauten Flache hat sich eine FFH-Mahwiese entwi-
ckelt.

Da sich die Flachen der unterschiedlichen Nutzungen nur geringfiigig
andern, ergeben sich im Wesentlichen keine relevanten Auswirkun-
gen.

Hinsichtlich der Schutzgiter ,Biotoptypen und Tiere“ ergeben sich
jedoch, bezogen auf den Verlust einer gesetzlichen geschitzten FFH-
Mahwiese, die Lebensraum und Nahrungsflache flir verschiedene
Tierarten ist, erhebliche Auswirkungen.

Ebenfalls erheblich wirkt sich der Verlust der Griinflache am Vieh-
markt auf das Schutzgut ,Klima®“, insbesondere bezogen auf das Lo-
kalklima, aus.

Vermeidungsmalinahmen Im Rahmen des Griunordnungsplan wurden verschiedene Vermei-
dungsmafinahmen entwickelt, die die negativen Umweltauswirkungen
bestmdglich reduzieren sollen:

» Ausfuhrung von Stellplatzflachen und Wege in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung

» Ausschluss von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien im
Dachbereich, sofern nicht beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt

» Gestaltung der AuRenbeleuchtung derart, dass die Stdrung
nachtaktiver Lebewesen so gering wie moglich gehalten wird.
Ausschluss von zum Himmel strahlender Leuchtelemente

» Beschréankung der Gehdlzfallung auf die Wintermonate zum
Schutz von v. a. Vogeln und Fledermausen

» Kontrolle von Gebauden vor Abriss, Umbau und Anbaumafnah-
men auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Vogel und Flederméausen

» Erhalt und Pflege von Bestandsbaumen
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MaBnahmen (intern)

Eingriffsbilanzierung

MaBnahmen (extern)

faktorgrun

Nachpflanzung vergleichbarer Laubbdume bei Abgang oder Fal-
lung eines zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumes

Erhalt der Gehdlze / der Gehdlzstruktur entlang der Autobahn
Nachpflanzung von Gehdlzen bei Abgang durch gebietsheimische
und standortgerechte Gehdolze

Bepflanzungsvorgaben fiir die unterschiedlichen Baugebiete
Bepflanzungsverpflichtung fur Stellplatze

Extensive Begriinung von Flachdachern

Reduzierung der befestigten Flachen auf notwendiges Mal3 fir
gesicherte ErschlieRung des Grundstiickes

Gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbauten Fla-
chen der Baugrundstiicke

Wasserdurchlassige Oberflache bei Stellplatzen

Vorgaben bzgl. Auffullungen, Abgrabungen und Bodenaushub
Ortsnahe Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nie-
derschlagswassers uber eine belebte Oberbodenschicht; alterna-
tiv: Fassung und Nutzung des Niederschlagswassers Uber eine
Regenwasserzisterne

VVVY VYV VVVV VYV V

Die entfallende Griunflache am Viehmarkt wird flachengleich am
Nordwestrand des Plangebiets durch Ausweisung einer neuen Grin-
flache ausgeglichen.

Auszugleichende Auswirkungen ergeben sich lediglich hinsichtlich
des Schutzguts Biotoptypen und Tiere. Hierflr wird, im Wesentlichen
aber auf Grundlage des Biotopschutzes gemaR3 § 30 BNatSchG und
des Besonderen Artenschutzes gemald § 44 BNatSchG, ein externer
Ausgleich erforderlich. Bei Berlcksichtigung der damit verbundenen
Aufwertungen verbleibt hinsichtlich des Plangebiets kein Ausgleichs-
defizit.

Fur den Ausgleich wird eine Flache ca. 1,2 km nordwestlich des
Plangebiets herangezogen. Diese befindet sich siddstlich der Ton-
grube Geisingen unmittelbar westlich des Schabelwegs und der A81
und umfasst das Flurstick Nr. 3592 (Gemarkung Geisingen). Die
Flache hat eine GrofRe von ca. 4.700 m2 und wird als Grinland be-
wirtschaftet, das sich in nérdliche Richtung fortsetzt. Auf dieser Fla-
che soll eine FFH-Mé&hwiese entwickelt werden. Damit diese Flache
auch als Ersatz fur die entfallende Nahrungsflache der Bartfleder-
maus herangezogen werden kann, ist zudem die Pflanzung einer
Heckenstruktur erforderlich. Fachlich sinnvoll ist es, die Hecke ent-
lang der nordlichen Grenze des benachbarten Flursticks 3593 anzu-
legen, da es dann zu keiner unerwiinschten Beschattung der FFH-
Méahwiese fuhren wirde. Da auf Flst. 3592 ein Flachenuberschuss
von ca. 400 m? vorliegt (Bedarf: ca. 4.300 m?; verfugbare Ausgleichs-
flache: ca. 4.700 m?) kann der durch die Heckenpflanzung entfallende
Mahwiesenanteil auf Flst. 3593 auf Fist. 3592 ausgeglichen werden.
Beide Flurstiicke befinden sich im Besitz der Stadt Geisingen.

Fazit Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass unter Bertcksichti-
gung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-
maflnahmen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden bzw. aus-
geglichen werden kénnen.
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Pflanzliste

Allgemeines

Mindestqualitéten

Begriinung Stellplétze /
straBenbegleitende Bepflan-
zung

Begriinung der unbebauten
Grundstticksflachen /
Griinfldchen

faktorgrun

Zu den geeigneten Baum- und Straucharten fur die Bepflanzung
innerhalb des Plangebietes zéhlen die nachfolgend angefihrten
Gehdlze.

Bei den Geholzen ist auf folgende Mindestqualitaten zu achten:

e Laubb&ume fiir die Begriinung von Stellplatzen oder angren-
zend an Verkehrsflachen
Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Laubbaume fir die Begrinung von Freiflachen
Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm oder Solitar mind.
3xv.

e Straucher fur die Begriinung von Freiflachen
Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-
100

Fur die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrs-
flachen sind ausschlie3lich Hochstdmme geeignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und
Ausfahrtsbereich, Sichtfelder nicht durch Geholze beeintrachtigt
werden.

Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn 'Cleveland’
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium 'Plena’ Geflilltblihende Vogel-Kirsche
Sorbus intermedia 'Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho’

Vgl. auch: GALK StraBenbaumliste online verfigbar unter
https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/str
assenbaumliste

Aufgrund der vorhandenen Parkplatz- und StralRenbaume im Plan-
gebiet und dessen Umgebung sind Spitzahorn und Hainbuche be-
sonders geeignet.

Baume
(zusatzlich zu den bereits genannten Baumen zur Stellplatzbegru-
nung)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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