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Plangrundlage / -bezug:
Der Verfahrensbeteiligung und Abwagung standen folgende Vorentwurfsunterlagen zur Verfligung:

Vorentwurfsunterlagen, bestehend aus

2. Anderung des Flachennutzungsplanes
1. Liste der Trager offentlicher Belange <Liste T6B.pdf>
2. OB: Anderungsbeschluss und friihz. Beteiligung vom 10.01.2024

<Offentliche Bekanntmachung friihzeitige Beteiligung.pdf>

3. Begriindung und Umweltbericht vom 10.06.2023
<frihzeitige Beteiligung — Begriindung und Umweltbericht.pdf>
4. Lageplan Flachennutzung Bestand/Planung vom 10.06.2023 <friihzeitige Beteiligung — Planteil.pdf>
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Der Gemeindeverwaltungsverband Immendingen — Geisingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 03.
Juli 2023 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan gemaR 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 8 BauGB zu andern. Gleichzeitig hat die Verbandsversammlung beschlossen,
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchzufuihren. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 15. Januar 2024 bis 16.
Februar 2024 in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsunterlagen statt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kleine Breite — 4. Anderung" zeigte das Gebiet Abweichungen
zwischen der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Nutzungen und der tatséchlichen Situation. Der
Bereich ,Am Viehmarkt“ ist als Griinflache ausgewiesen, tatsachlich ist dort aber eine Bebauung vorhan-
den. Im Bereich des zukinftigen grof3flachigen Lebensmittelmarktes ist eine Gewerbeflache ausgewiesen,
hier ist eine Sondergebietsflache notwendig. An anderer Stelle grenzen Gewerbegebietsflachen direkt an
Wohngebietsflachen. Andernorts sind Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen sind,
in Privatbesitz.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleine Breite — 4. Anderung“ wurde daher eine Anderung
des Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen-Geisingen notwendig. Der
Flachennutzungsplanverfahren wird daher parallel zum Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 3 BauGB bauleit-
planerisch entwickelt.

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden auf Basis der Vorentwurfsun-
terlagen, bestehend aus den vorgenannten Unterlagen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Schreiben vom 11.01.2024 um Stellungnahme nach 84(1) BauGB gebeten. Der Sollriicklauf der Stellung-
nahme war der 16.02.2024. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach BauGB §3(1) erfolgte liber
offentliche Auslegung auf dem Rathaus sowie online tiber die Homepage der Gemeinde.

Nachfolgend sind die vorgebrachten Anregungen fir die Abwagung durch den Gemeinderat als ,Vorschlag
der Verwaltung” zusammengestellt und setzen sich aus den folgenden Unterlagen zusammen:

1 Ubersichtstabelle der im Beteiligungsverfahren involvierten Trager o6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Fristenangaben, TN <ge02tob1/VEaus_20240111.xIsx>

2 Tabellarische Ergebniszusammenfassung zu den im Beteiligungsverfahren und der Birgerbeteili-
gung vorgebrachten Anregungen und Bedenken unter Angabe des Abwagungsvorschlages seitens
der Verwaltung bzw. des Planers TN <ge02tobl_VE_Abwaeg_FNP_20240216.xIsx >

3 Zusammenstellung der zugesandten Stellungnahmen (Kopien; Originale liegen beim Planer vor)

Die Abwégung hat durch den Gemeinderat zu erfolgen.

Weiterer Verfahrensgang (informativ)

Vorbehaltlich der Zustimmung durch das Gremium sind im weiteren Verfahrensgang unter Beachtung des
BauGB folgende Schritte anzugehen:

Das Abwé&gungsergebnis wird unter Beachtung der vom Gremium vorgetragenen Anderungen und
Erganzungen in den ,Unterlagen des Planvorentwurfes” eingearbeitet und als endgultige Planfas-
sung bzw. ,Unterlagen zum Entwurf* fortgeschrieben. Das Abwagungsergebnis wird den ,Unterla-
gen zum Entwurf* beigeflgt.

Anlagen: (genaue Bezeichnung siehe oben)
- Ubersichtstabelle der Beteiligten
- Tabellarische Ergebniszusammenfassung
- Stellungnahmen (nicht faktisch beiliegend; werden auf Anforderung gesondert verteilt)
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Ingenieure for
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1. Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange
Gemeindeverwaltungsverband Immendingen - Geisingen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Geisingen - kleine Breite"
L"Jb?rsicht der vorgetragenen A‘nregungen und Abwagungsvorschlag
MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)
Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
)1 = Liste der Trager 6ffentlicher Belange
)2 = Offentliche Bekanntmachung: Anderungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung vom ........
)3 = Begriindung und Umweltbericht ge02800a_docx.pdf vom 10.06.2023
)4 = Lageplan Flachennutzung Bestand/Planung ge02800a_08_dwg.pdf; M 1: 2.000 vom 10.06.2023; Format 900 x 420
I N N
Anhdérungseinleitung - Verteilung per Rucklauf

IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail

Datum )1 1)21)3])4]1)51)6])7])8])9 )11 Soll Ist
10 [Landratsamt Tuttlingen Baurechtsamt 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 15.02.2024

als Koordinationsstelle fiir alle Landkreisbehérden insgesamt
30 |Regierungsprasidium Freiburg Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 16.02.2024
31 JRegierungsprasidium Freiburg Stralenwesen und Verkehr 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
32 |Regierungspréasidium Freiburg Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz, 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
33 |Regierungsprasidium Freiburg Geologisches Landesamt 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 19.01.2024
34 |Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fur Denkmalpflege 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
35 |Regierungspréasidium Stuttgart Industrie/Kommunen, Schwerpunkt -
Luftreinhaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024

40 |Polizeidirektion Konstanz 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 07.02.2024
41 |Autobahn GmbH NL Sudwest 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 19.01.2024
42 |Fernstralenbundesamt Leipzig 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
43 JVermdgen und Bau Amt Konstanz 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
50 |Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
51 JHandwerkskammer Konstanz 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 11.01.2024
52 JIndustrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
53 [Naturpark Obere Donau Beuron 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 09.02.2024
60 |ED-Netze GmbH Energieversorger 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
61 JVodafone West GmbH Kabelnetzbetreiber 15.01.2024 15.01.2024 | 16.02.2024 | 06.02.2024
62 |Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 22.01.2024
63 |BIL Leitungsauskunft 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
64 |badenovaNETZE Energieversorger 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 25.01.2024
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1. Anhérung der Trager offentlicher Belange

Gemeindeverwaltungsverband Immendingen - Geisingen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Geisingen - kleine Breite
L"Jb?rsicht der vorgetragenen A‘nregungen und Abwagungsvorschlag

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)
Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
)1 = Liste der Trager 6ffentlicher Belange

)2 = Offentliche Bekanntmachung: Anderungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung vom ........
)3 = Begriindung und Umweltbericht ge02800a_docx.pdf vom 10.06.2023
)4 = Lageplan Flachennutzung Bestand/Planung ge02800a_08_dwg.pdf; M 1: 2.000 vom 10.06.2023; Format 900 x 420

I N N

Anhdérungseinleitung - Verteilung per Rucklauf
IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail

Datum )1 1)21)3])4]1)51)6])7])8])9 )11 Soll Ist

65 [Naturenergie Netze Energieversorger 15.01.2024 15.01.2024 | 16.02.2024 | 08.02.2024
70 |Gemeinde Immendingen Gemeindeverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 29.01.2024
71 |Stadt Engen Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
72 |Stadt Tengen Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 | 16.02.2024 -
73 |Stadt Hufingen Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
74 |Stadt Donaueschingen Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 11.01.2024
75 |Stadt Bad Dirrheim Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 | 25.01.2024
76 |Stadt Blumberg Stadtverwaltung 15.01.2024 15.01.2024 16.02.2024 -
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1. Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange
Gemeindeverwaltungsverband Immendingen - Geisingen

2. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich "Geisingen - kleine Breite
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsvorschlag

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)

Datum: 16.02.2024
Abwéagungsindex zu den vorgebrachten Anregungen:

Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
)1 = Liste der Trager 6ffentlicher Belange

wird beachtet, im B-Plan

. . . . +
)2 = Offentliche Bekanntmachung: Anderungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung vom ........ eingearbeitet, aktiv begleitet:
)3 = Begriindung und Umweltbericht ge02800a_docx.pdf vom 10.06.2023 wird beachtet, im B-Plan 0
)4 = Lageplan Flachennutzung Bestand/Planung ge02800a_08_dwg.pdf; M 1: 2.000 vom 10.06.2023; Format 900 x 420 eingearbeitet, aktiv begleitet:
wird zurtickgewiesen/nicht beachtet | -
Terminvorgaben und Fristen:
Offenlage 15.01.2024 bis 16.02.2024; zuséatzlich Informationen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 11.01.2024
1. Anhorung der Trager offentlicher Belange
Gemeindeverwaltungsverband Immendingen - Geisingen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes firr den Bereich "Geisingen - kleine Breite" Abwéagungsvorschlag
Nr Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Ind
"linhalt der Stellungnahme Verwaltung ex
Landratsamt 15.02.2024
Hinweise: Die rechtlichen Grundlagen werden +

Ansprechpartner fur Riickfragen: Frau Hermann (07461/926-5002), Frau Schwarz (07461/926-5004)

Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Es wird darum gebeten, die rechtlichen Grundlagen fur das Vorhaben in der Begriindung entsprechend zu aktualisieren. So wurde das BauGB
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). Die BauNVO wurde zuletzt geandert durch Artikel 2 des

entsprechend aktualisiert
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Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Ind
N Inhalt der Stellungnahme Verwaltung ex
10 |Landratsamt Tuttlingen, Baurechtsamt 15.02.2024

Ansprechpartner fur Riickfragen: Frau Nielsen (07461/926-5714) Eine Umwidmung eines WA in ein Ml ist -

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans werden zunéchst lediglich die tatsachlichen Verhaltnisse nachgefiihrt; insofern ist die  |auf Grund der gegebenen

Anderung nicht zu beanstanden. Rahmenbedingugnen nach Ansicht des

Die untere Baurechtsbehdrde weist jedoch auf folgendes hin: Planungstréagers nicht zielfiihrend und

Im Bereich des Scheibenstuhlwegs grenzt eine gewerbliche Nutzung (metallverarbeitender Betrieb) unmittelbar an ein ausgewiesenes auch nicht zeitnah moglich. Aus diesem

allgemeines Wohngebiet. Es sind in diesem Zusammenhang auch bereits mehrere Larmbeschwerden seitens der Anwohner bekannt. Durch  |Grunde wurde im BPlan-Verfahren "Kleine

die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflachen wiirde die bestehende Konfliktlage nach Ansicht der unteren Baurechtsbehédrde Breite - 4.Anderung" die an das WA
zumindest verfestigt werden. angrenzende, gewerbliche Nutzung in ein

Bereits im Zuge der im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplananderung ,Kleine Breite — 4. Anderung” wurde von der Gewerbeaufsicht die |GE m.E. ausgewiesen. Primar werden

Empfehlung ausgesprochen, eine Umwidmung des allgemeinen Wohnbaugebietes in ein Mischgebiet aufgrund der umliegenden bestehenden |dadurch die Emissionen aus dem

Mischgebiete als auch Gewerbegebiete zu prifen. Gewerbegebiet gegeniiber einem

Entsprechend wird im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets angeregt, zu priifen, ob vorliegend entlang  [normalen Gewerbegebiet reduziert. Die

des Scheibenstuhlwegs anstelle einer Wohnbauflache ggf. auch eine gemischte Bauflache ausgewiesen werden kénnte bzw. in der Emmissionsminderung wird primar als

Konsequenz auszuweisen ware. zielfihrend(er) angesehen, da sich das

subjektive Empfinden der Bewohner des
WA subjektiv auf tatsachlich vorhandene
Immissionswerte transloziert und nicht auf
das (theoretische) Empfinden von
"gebietzulassige Werten".
Eine mégliche Umwidmung wurde in
bereits vorlaufenden BPlan-Verfahren
gepruft und als "wenig erfolgversprechend"
wieder aufgegeben, da dazu zunéchst die
zuséassigen Larm_Grenzwerte angehoben
wiirden. Dem hat der Anlieger
ausdriicklich widersprochen, - siehe dazu
auch Lfd.-Nr. 80

11 [Landratsamt Tuttlingen, StraBenverkehrsamt 15.02.2024

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
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Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Ind
N Inhalt der Stellungnahme Verwaltung ex
12 [Landratsamt Tuttlingen, Kreisumweltamt / Naturschutzbehorde 15.02.2024

Ansprechpartner fur Riickfragen: Frau Reiser (07461/926-5702) Kenntnisnahme 0

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kleine Breite — 4. Anderung"” zeigte das Gebiet Abweichungen zwischen der im

Flachennutzungsplan ausgewiesenen Nutzungen und der tatséchlichen Situation. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleine Breite —

4. Anderung* ist daher der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen-Geisingen punktuell zu &ndern.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Die naturschutzfachlichen Belange werden im

Rahmen des Bauleitplanverfahren Bebauungsplan ,Kleine Breite* — 4. Anderung abgearbeitet.

Ergénzend wird hier darauf hinweisen, dass die Gemeinde im Verzug mit dem Verfahren ist. Es war vereinbart, dass zum 16. Januar 2024 der

Entwurf des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages vorgelegt wird.
13 |Landratsamt Tuttlingen, WWA - "Kommunales Abwasser" 15.02.2024

Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Herr (07461/926-5802) Kenntnisnahme 0

Zu den vorgesehenen Anderungen hat das Wasserwirtschaftsamt bereits im Rahmen des Bebauungsplans ,Kleine Breite — 4. Anderung*

Stellung genommen. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Einwénde.
14 [Landratsamt Tuttlingen, WWA - Altlasten 15.02.2024

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
15 [Regierungsprasidium Freiburg, WWA - Oberirdische Gewasser 15.02.2024

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
16 [Landratsamt Tuttlingen, WWA - Bodenschutz 15.02.2024

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
17 [Landratsamt Tuttlingen, Kreisbrandmeister 15.02.2024

keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
18 |Landratsamt Tuttlingen, Landwirtschaftsamt 15.02.2024

Ansprechpartner fur Riickfragen: Frau Brunner (07461/926-1302) Kenntnisnahme 0

Da die Flachennutzungsplandnderung des Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen-Geisingen fir den Bereich ,Kleine Breite* auf

Gemarkung Geisingen im Wesentlichen eine Anpassung an den gegebenen Bestand verfolgt und die bis dato noch landwirtschaftlich

genutzten und im ,Gemeinsamen Antrag” férderfahigen Grinlandflurstiicke Nr. 3942, 3949, 3950 als Baufelder fiir eine kiinftige Uberbauung

als gemischte bzw. gewerbliche Bauflache bereits tberplant sind, hat das Landwirtschaftsamt Tuttlingen keine grundlegenden Bedenken zu

0.g. Planénderung.

Es wird dennoch darum gebeten, nachfolgende Anmerkungen zu beriicksichtigen:

- Im Zuge der FNP-Anderung sollte gleichsam der aktuelle Gebaudebestand (hier insbesondere auf den Flurstiicken Nr. 626 und 621/3) im Der Geb&udebestand wird auf den entspr. | +

Lageplan ,Flachennutzung Planung“ mit dargestellt werden. Flurstiicke aktualisiert.
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Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Ind

N Inhalt der Stellungnahme Verwaltung ex
- Bei den Griunlandflurstiicken Nr. 3949 und 3950 handelt es sich laut Umweltbericht vom 10.06.2023 um FFH-Mahwiesen, welche einen Die Kompensationsmaflinahmen wurden +
besonderen Biotop-Schutzstatus genie3en. Allgemeine als auch spezielle Ersatz- / Kompensationsmalnahmen fir Eingriffe in die Schutzguter |mittlerweile ausgearbeitet und werden im
werden in den Planungsunterlagen bislang nicht benannt. Deshalb behélt sich das Landwirtschaftsamt eine abschlieRende Stellungnahme vor |néchsten Verfahrensschritt den Unterlagen
und bittet bei einer Betroffenheit plangebietsexterner landwirtschaftlicher Flachen um einen hinzugefugt.
friihzeitigen Einbezug hinsichtlich der Festlegung der Kompensationsflachen als auch bei der Planung der Bewirtschaftungsvorgaben.

19 |Landratsamt Tuttlingen, Forstamt 15.02.2024
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0

20 |Landratsamt Tuttlingen, Stralenbauamt 15.02.2024
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0

21 |Landratsamt Tuttlingen, Vermessungsamt 15.02.2024
Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Kiling (07461/926-1422) Dem zeichnerischen Teil wird eine +
Das Vermessungs- und Flurneuordnungsamt hat grundsétzlich keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Es wird jedoch darauf aktualisierte Flurkarte hinterlegt
hinweisen, dass auf einigen Flurstiicken neue Gebé&ude errichtet und bereits in das Liegenschaftskataster
tbernommen wurden.

Daher wird empfohlen, einen aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster als Grundlage fur den zeichnerischen Teil zu verwenden.

22 |Landratsamt Tuttlingen, Gewerbeaufsichtsamt 15.02.2024
Ansprechpartner fur Riickfragen: Herr Gomula (07461/926-5716) Kenntnisnahme 0
Aufgrund des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens ,Bebauungsplan Geisingen "Kleine Breite - 4. Anderung® wir auf die gemeinsame
Stellungnahme vom 25.08.2022 und die darin vorgelegten Anmerkungen der Gewerbeaufsicht verwiesen.

23 [Landratsamt Tuttlingen, Gesundheitsamt 15.02.2024
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0

24 [Landratsamt Tuttlingen, Nahverkehrsamt 15.02.2024
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0

25 |Landratsamt Tuttlingen, Kreisarch&ologie 15.02.2024
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0

Regierungsprasidium

30 |Regierungsprasidium Freiburg, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 15.08.2022
fur die Beteiligung an o.g. Verfahren bedanken wir uns und nehmen als RP Freiburg wie folgt Stellung: Eine Flachenbilanz wird in den Unterlagen | +
Raumordung — Ref. 21 erganzt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Anderung regen wir an, in der Begriindung eine Flachenbilanz zu ergéanzen (Bestand und Planung), so

dass ersichtlich wird welche bisher dargestellte Nutzung in welche kiinftige Nutzung geéndert werden soll.

Beziglich der dargestellten Sonderbauflache ist die Zweckbestimmung zu konkretisieren. Hier bietet sich u.E. die Zweckbestimmung Die Zweckbestimmung und max. +

~gro3flachiger Lebensmittelmarkt” an. Ferner bitten wir um Ergadnzung der max. zuléssigen Verkaufsflache von 1.800 mz2. Verkaufsflache werden in den Unterlagen
erganzt
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Es ist festzustellen, dass im Osten des Plangebiets der im FNP ein Bereich als WA dargestellt ist. Dieser grenzt unmittelbar an gewerbliche Die Anregung wurde gepriift; siehe dazu

Bauflache an. Hier bitten wir zunachst um Priifung, ob die Darstellung WA beabsichtigt ist, in der Legende findet sich lediglich W Ausfihrungen zu Lfd-Nr 10 (LRA

(Wohnbauflache). Ferner bitten wir vor dem Hintergrund des Trennungsgrundsatzes zu prifen, in wie fern hier eine Abstufung der Gebiete Baurecht)

erforderlich und maéglich ist, mit dem Ziel ein konfliktfreies Nebeneinander der Nutzungen gewéhrleisten zu kénnen. In diesem Zusammenhang

verweisen wir auch auf die Stellungnahme der unteren Baurechtsbehdrde vom 15.02.24.

Redaktionelle Anmerkung: Die Abbildung 1 auf S. 3 der Begriindung ist schwer lesbar. Es wird versucht die Abbildung +

kontrastreicher einzubinden.

Abteilung 4 Kenntnisnahme 0

Die Abteilung 4 ,Mobilitét, Verkehr, Stral3en” ist Baulasttrager von Bundes- und Landesstral3en. Die vom Flachennutzungsplan ausgewiesenen

Flachen liegen an keiner Bundes- oder Landesstral3e. Somit liegt das Vorhaben nicht in unserem Zustandigkeitsbereich.

Regierungsprasidium Freiburg, StraBenwesen und Verkehr 05.08.2022

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

Regierungsprasidium Freiburg, Gewasser I. Ordnung, Hochwasserschutz, Planung und Bau -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

Regierungsprasidium Freiburg, Geologisches Landesamt 09.08.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdordliche Belange &ufRert sich das Landesamt fiir Geologie, |Kenntnisnahme 0

Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und

Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziglich eventueller

Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger — fir Kommunen und alle tibrigen Trager Offentlicher Belange

gebuhrenfreier — Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden Kenntnisnahme 0

Die lokalen bodenkundlichen Verhéaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

kénnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und

schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden. Erganzend

dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung — Archivfunktion, https://Igrbwissen.lgrb-bw.de) bei Planvorhaben aufgrund

ihrer besonderen Schutzwirdigkeit méglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen

zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auf3erhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
relevanten Bereichen sensibler Grund-wassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt

Kenntnisnahme 0

Kenntnisnahme 0

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme 0

Kenntnisnahme 0

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme 0

34

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Denkmalpflege

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme 0

35

Regierungsprasidium Stuttgart, Industrie/Kommunen, Schwerpunkt Luftreinhaltung

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme 0

sonstige Fachbehdérden, Komm. Verwaltungsgemeinschaften, Organisationen und komm. Zweckverbande

40

Polizeidirektion, Konstanz

07.02.2024

gegen die Anderung des Flachennutzungsplans werden keine Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme 0
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Autobahn GmbH, NL Sudwest 19.01.2024
Von Seiten der Autobahn GmbH des Bundes werden gegen die 4. Anderung des Flachennutzungsplans "Kleine Breite" keine grundsétzlichen |Der Anbauverbotsstreifen sowie die +
Einwendungen oder Bedenken erhoben. beschriebenen Prazisierungen werden im

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte sind allerdings aus anbaurechtlicher Sicht im Rahmen eines weiteren Bauleitplanverfahrens zu beachten, |BPLan-Verfahren in den zeichnerischen

da sich das Gebiet unmittelbar an der BAB A81 befindet. Teil aufgenommen.

Langs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Metern gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten

Fahrbahn nicht errichtet werden (8 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG).

Gemal 8§ 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen

in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundesstral3en aufBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten

Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders

genutzt werden sollen.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen ware in die zeichnerische Darstellung des auf den Flachennutzungsplan

basierendem Bebauungsplan, sowie in den textlichen Teil mit aufzunehmen:

1. Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung

durch das Fernstraen-Bundesamt.

2. Werbeanlagen jeder Art diirfen weder auf Stral3engebiet noch in einem Abstand bis zu 40 m neben der BAB, gemessen vom auf3eren Rand

der befestigten Fahrbahn, errichtet oder angebracht werden.

3. In einer Entfernung von bis zu 100 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB bedirfen Werbeanlagen mit

Wirkung zur Autobahn einer straenrechtlichen Prifung und Zustimmung des Fernstral3en-Bundesamtes.

4. Jede Art von Werbung, wodurch der Verkehrsteilnehmer in einer gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt werden

kénnten (8§ 33 StVO) ist unzulassig.

5. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A81 darf durch die geplanten Malnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Bedingt durch den Abstand des geplanten Baugebietes zu der angrenzenden BAB A81 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.

BImSchV fir die betreffenden Flachen nicht auszuschlief3en. Dieser Sachverhalt ist vom Planungs- bzw. Vorhabentrager angemessen zu

wurdigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass alle hieraus resultierenden Festsetzungen sowie MaRnahmen zum Larmschutz durch den Planungs-

bzw. Vorhabentrager zu treffen bzw. in dessen Zusténdigkeit umzusetzen sind. Eine Kostenbeteiligung der Autobahn GmbH des Bundes als

StraRenbaulasttrager an evtl. erforderlichen aktiven oder passiven LarmschutzmaflRnahmen ist grundsétzlich ausgeschlossen. (siehe

+Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraRen in der Baulast des Bundes*, Nr. 46).

Wir bitten Sie, die Autobahn GmbH, Niederlassung Siidwest als Baulasttrager der BAB A81 im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fernstrallenbundesamt, Leipzig R

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
Vermoégen und Bau, Amt Konstanz -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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Berufsverbande und Interessengemeinschaften
50 |Regionalverband, Schwarzwald-Baar-Heuberg -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
51 [Handwerkskammer, Konstanz 11.01.2024

Eingangsbestatigung Kenntnisnahme 0
52 |Industrie- und Handelskammer, Schwarzwald-Baar-Heuberg -

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
53 |Naturpark Obere Donau, Beuron 09.02.2024

1. Zustandigkeit: Kenntnisnahme 0

Eine Beteiligung der Naturparkgeschéaftsstelle an dem Verfahren als Tréager 6ffentlicher Belange ist nétig, da sich der komplette tiberplante

Bereich, wie das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Immendingen - Geisingen, gemaf der Naturparkverordnung

(Veroffentlichung am 15.7.2005 im GBI. auf Seite 566) innerhalb der Gebietskulisse des Naturparks Obere Donau befinden. Allerdings handelt

es sich bei dem iiberplanten Bereich bereits im bisher rechtskraftigen FNP um einen Bereich, der tiberbaut oder zur Uberbauung vorgesehen

ist und damit nach der Naturparkverordnung als Bereich einer Inneren ErschlieBungszone anzusprechen ist, in dem die Naturparkverordnung

keine Anwendung findet. Die nun geplanten teilweisen Anderungen, wie zum Beispiel die ,Ausweisung eines Sondergebiets

Lebensmittelmarkt” etc., finden innerhalb diesem bereits als Inneren ErschlieBungszone ausgewiesenen Bereich statt und haben damit auf

Naturparkbelange keine weiteren Auswirkungen.

2. Allgemeine Sachlage: Kenntnisnahme 0

Der Naturpark Obere Donau setzt sich schon seit seiner Grindung im Jahr 1980 fiir die Starkung der Region ein und unterstutzt

zukunftstrachtige regionale Entwicklungen. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Férderung naturnaher, ruhiger Erholungsformen.

Der Trager des Naturparks ist dann an 6ffentlich-rechtlichen Planungsverfahren und an Gestattungsverfahren fiir die Zulassung von

Handlungen zu beteiligen, wenn diese dem Schutzzweck im Sinne des § 3 der Naturparkverordnung zuwiderlaufen oder die Festlegungen des

Naturparkplans beeintrachtigt werden kénnen.

+Zweck des Naturparks Obere Donau ist es, das Gebiet als vorbildliche Erholungslandschaft zu erhal-ten und zu entwickeln,

- sowie die natirliche Ausstattung des Gebiets mit 6kologisch wertvollen, vielféltigen Lebensraumen fir eine artenreiche und schitzenswerte

freilebende Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere die im Naturpark vorhandenen Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes besonderer

Schutzgebiete ,Natura 2000%, als wichtigste Voraussetzung fir die nachhaltige Sicherung des lberregional bedeut-samen Erholungsraums zu

pflegen und zu verbessern.

- sowie eine moglichst ruhige und naturnahe Erholung fiir die Allgemeinheit zu gewahrleisten und den Bau, die Unterhaltung und unentgeltliche

Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtungen zu foérdern“.

3. Prufung der MaRnahme: Kenntnisnahme 0

Im parallelen Bebauungsplanverfahren hat die Naturparkgeschéaftsstelle bereits vor einiger Zeit aus-fuhrlich Stellung genommen und ihre

grundsétzliche Zustimmung signalisiert.

Ausschlussgriinde gegen das Vorhaben bestehen von Naturparkseite nicht, der Anderung des Flachennutzungsplans kann daher zugestimmt

werden. Eine weitere Beteiligung des Naturparks am Verfahren ist nicht erforderlich.
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\Versorger

60 |ED-Netze GmbH, Energieversorger -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

61 [Vodafone West GmbH, Kabelnetzbetreiber 06.02.2024
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwéande geltend macht. In Ihrem Kenntnisnahme 0
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

62 |Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH 22.01.2024
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - |Kenntnisnahme 0
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Anderung haben wir keine Einwéande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die entsprechenden Plane kénnen bei Bedarf unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Zu den einzelnen im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Baugebieten werden wir im Zuge des jeweiligen Bauleitplanverfahren
detailliert Stellung nehme

Fir einzelne Gebaudeanschliisse setzen sich die zukiinftigen Bauherren bitte mit dem Bauherrenberatungsservice in Verbindung, die
Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 (Gebuhrenfrei)

Web: https://www.telekom.de/bauherren

63 |BIL , Leitungsauskunft -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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64 |badenovaNETZE, Energieversorger 25.01.2024
Kenntnisnahme 0

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde
in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen)

1. Einwendung:

keine

2. Rechtsgrundlage:

entfallt

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

entfallt

-Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

-Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage:

keine

65 |Naturenergie Netze, Energieversorger 08.02.2024

Gegen die 4. Anderung des Flachennutzungsplans “Kleine Breite" haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme 0
Jedoch verlaufen auf diesem Plangebiet bereits Anlagen von uns, diese werden weiterhin benétigt.

Bitte berticksichtigen Sie das bei der spateren Bauplanung und sprechen Sie Bauvorhaben, Anpassungen und Provisorien rechtzeitig mit uns
ab.

Eine entsprechende Planauskunft erhalten Sie online Gber folgenden Link:

https://planservice.regiodata-service.de.

Nachbargemeinden

70 |Gemeinde Immendingen, Gemeindeverwaltung 29.01.2024
vielen Dank fur die Beteiligung der Gemeinde Immendingen im oben genannten Anliegen. Seitens der Gemeinde Immendingen bestehen Kenntnisnahme 0
keine Bedenken oder Einwénde gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans ,Kleine Breite® .

71 |Stadt Engen, Stadtverwaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

72 |Stadt Tengen, Stadtverwaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

73 |Stadt Hufingen, Stadtverwaltung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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74 |Stadt Donaueschingen, Stadtverwaltung 11.01.2024
vielen Dank fiir die Information tiber die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Immendingen-Geisingen im Bereich ,Kleine [Kenntnisnahme 0
Breite“, Geisingen.

Von Seiten der Stadt Donaueschingen werden im Hinblick darauf keine Anmerkungen oder Stellungnahmen abgebeben.
Eigene Planungen der Kommune sind von dieser Anderung nicht beriihrt.
Frau Heidi Kuttler, Stadtplanung, erhalt Nachricht von dieser E-Mail.

75 |Stadt Bad Dirrheim, Stadtverwaltung 25.01.2024
vielen Dank fiir die Beteiligung im FNP-Anderungsverfahren ,Kleine Breite* auf Gemarkung Geisingen. Seitens der Stadt Bad Diirrheim Kenntnisnahme 0
bestehen keine Bedenken. Bitte beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.

76 |Stadt Blumberg, Stadtverwaltung -
wir haben keine Einwénde gegen o.g. Vorhaben. Kenntnisnahme 0

77 |Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen 11.01.2024
vielen Dank fiir die Information tiber die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Immendingen-Geisingen im Bereich ,Kleine |Kenntnisnahme 0
Breite", Geisingen. Von Seiten des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Donaueschingen werden im Hinblick darauf keine Anmerkungen
oder Stellungnahmen abgebeben.

Eigene Planungen des GVV Donaueschingen sind von dieser Anderung nicht beriihrt. Frau Andrea Maus, Geschéftsstelle GVV
Donaueschingen, erhalt Nachricht von dieser E-Mail.
Birger / Anwohner

80 |Anwohner 1 - Schreiben
Einspruch gegen die geplante Nutzungséanderung KLEINE BREITE und auch des Scheibenstuhlwegs (Wohngebiet). Kenntnisnahme 0
Fir den Einspruch fiihre ich folgende Begriidung an:

Durch die Umsetzung des letzten baugesuchs und dem folgenden Hallenbau war schon bekannt, dass die zuldssige Larmgrenze uberschritten [Die Larmeinwirkung wird durch die im 0

wird. Dies war jedoch kein grund eine Genehmigung zu erteilen. BPlan "Kleine Breite - 4.Anderung"

Des Weiteren wurden bei der Fa. Uhrig in der letzten Zeit mhrere Maschinen zur Metallverarbeitung und weitere Hebefahrzeuge (Stapler) neu |vorgenommene Ausweisung eines

eingesetzt die eine Neuermittlung des Larmwertes erfordern. "Gewerbegebietes mit Einschrankung"
planungsrechtlich reduziert und prazisiert.

Mit einer Erweiterung des Industrienutzungsgeléande durch den neuen Flachennutzungsplan wird eine Larmeinbringung néher an das Die Planung sieht keine Erweiterung der 0

Wohngebiet verlagert. Wie oben beschrieben ist die zuléssige Larmgrenze tberschritten, somit stellt sich die Frage was soll weiter genehmigt |eines Industriegebietes vor

werden? Was sehemn sie fiir den Schutz der Anwohner vor?

Die Grenze des zumutbaren ist bereits Uberschritten. Eine erhebliche Wertminderung meines Wohneigentums wirde damit einhergehen. Eine |Kenntnisnahme 0

Bebauungsplanéanderung lehne ich somit ab. Eine Anhebung der L&rmgrenze ist nicht verhandelbar.
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